—S_—

RAPORT Z RYNKU

KREDYTOW HIPOTECZNYCH | NIERUCHOMOSCI
KREDYTY HPOTECZNE

Ronald Szczepankiewicz & Magdalena tyczko - Hataszczyk

LPIEC 2021

=W W




2 |

Jak kupi¢ s\Q
mieszkanie na kredyt I\

__KURS ONLINE _ |

ztotych.

W,

L
(L

(D
o)
(D

You([TT)

Ronald
Szczepankiewicz

SUBSCRIBE


https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://www.youtube.com/channel/UCwsumSC53TPS-8lG1xVuClQ?view_as=subscriber
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://www.youtube.com/channel/UCwsumSC53TPS-8lG1xVuClQ
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://www.youtube.com/channel/UCwsumSC53TPS-8lG1xVuClQ?view_as=subscriber
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://www.youtube.com/channel/UCwsumSC53TPS-8lG1xVuClQ
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://www.youtube.com/channel/UCwsumSC53TPS-8lG1xVuClQ?view_as=subscriber
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://www.youtube.com/channel/UCwsumSC53TPS-8lG1xVuClQ
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://www.youtube.com/channel/UCwsumSC53TPS-8lG1xVuClQ?view_as=subscriber
https://www.youtube.com/channel/UCwsumSC53TPS-8lG1xVuClQ?view_as=subscriber
https://www.youtube.com/channel/UCwsumSC53TPS-8lG1xVuClQ?view_as=subscriber
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://www.youtube.com/channel/UCwsumSC53TPS-8lG1xVuClQ
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://www.youtube.com/channel/UCwsumSC53TPS-8lG1xVuClQ?view_as=subscriber
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://www.youtube.com/channel/UCwsumSC53TPS-8lG1xVuClQ
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://www.youtube.com/channel/UCwsumSC53TPS-8lG1xVuClQ?view_as=subscriber
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://www.youtube.com/channel/UCwsumSC53TPS-8lG1xVuClQ
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://www.youtube.com/channel/UCwsumSC53TPS-8lG1xVuClQ?view_as=subscriber
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://www.youtube.com/channel/UCwsumSC53TPS-8lG1xVuClQ
https://www.youtube.com/channel/UCwsumSC53TPS-8lG1xVuClQ
https://www.youtube.com/channel/UCwsumSC53TPS-8lG1xVuClQ
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://www.youtube.com/channel/UCwsumSC53TPS-8lG1xVuClQ?view_as=subscriber
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://www.youtube.com/channel/UCwsumSC53TPS-8lG1xVuClQ
https://www.youtube.com/channel/UCwsumSC53TPS-8lG1xVuClQ?view_as=subscriber
https://www.youtube.com/channel/UCwsumSC53TPS-8lG1xVuClQ?view_as=subscriber
https://www.youtube.com/channel/UCwsumSC53TPS-8lG1xVuClQ?view_as=subscriber
https://www.youtube.com/channel/UCwsumSC53TPS-8lG1xVuClQ?view_as=subscriber
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://www.youtube.com/channel/UCwsumSC53TPS-8lG1xVuClQ?view_as=subscriber
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://www.youtube.com/channel/UCwsumSC53TPS-8lG1xVuClQ
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://www.youtube.com/channel/UCwsumSC53TPS-8lG1xVuClQ?view_as=subscriber
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://www.youtube.com/channel/UCwsumSC53TPS-8lG1xVuClQ
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://www.youtube.com/channel/UCwsumSC53TPS-8lG1xVuClQ?view_as=subscriber
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://www.youtube.com/channel/UCwsumSC53TPS-8lG1xVuClQ

3|Strona

I. WPROWADZENIE - LIPIEC 2021

Witam Cie serdecznie!

W ostatnim wydaniu raportu informowatem Cie o projekcie Michata Szafranskiego - Klanie Finansowych Ninja (LINK),

w ktérym ja oraz RM Kredyty Hipoteczne otrzymalismy funkcje ekspertow z zakresu kredytéw hipotecznych. Aktualny
nabdr juz sie skonczyt, a w Klanie jest ponad 4000 cztonkdw! Jezeli jeszcze nie styszate§ o tym zamknietym forum
dyskusyjnym dla spotecznosci Michata polecam Cinadrobi¢ zalegtosci, kolejny nabdr rusza prawdopodobnie w styczniu
2022 roku. Bede jeszcze o tym informowat, zwtaszcza, ze w miedzyczasie czeka nas kilka ciekawych projektéw, takich
jak wspdlne lajwy i spotkania z Michatem oraz cata spotecznosciq. Forum zyje dzieh w dzien, poznatem tam juz wielu
interesujgcych osdb z wielu branz, takze jezeli interesujesz sie oszczedzaniem i inwestowaniem to miejsce naprawde
godne uwagil

Niedawno na naszym kanale youtube opublikowatem ciekawy wywiod z posredniczkg nieruchomosci Martq
Gadzinskqg z EKSPERCI.pro. Rozmawiamy o warszawskim rynku nieruchomosci, w co warto teraz zainwestowad, dlatego
do obejrzenia wywiadu zapraszam serdecznie rowniez wszystkich inwestoréw. Marte mozesz kojarzy¢ z artykutu
w ostatnim, czerwcowym raporcie RM Kredyty. W naszej rozmowie poruszylismy réwniez zagadnienia zwigzane z pracg
agenta nieruchomosci, a moja rozmdwczyni zdradzita tajniki swojego zawodu oraz przedstawita na co powinienes —
Drogi Czytelniku — zwréci¢ uwage wybierajgc posrednika. Nagranie znajdziesz POD TYM LINKIEM.

Poczgwszy od marca 2020 roku wielu inwestordw z catej Polski zastanawiato sie co dalejz podnajmem. Do lipcowego wydania raportu postanowilismy
wiec zaprosi¢ eksperta w tym temacie — Mateusza Brejte, inwestora w nieruchomosci z Krakowa. Mateusz w swoim artykule pt. ,,Podnajem a epidemia
koronawirusa — rok pdzniej” przedstawia autorskie obserwacje i doswiadczenia w tym zakresie bazujgc na swoim  wtasnym biznesie
podnajmowym. Z publikacji dowiesz sie, czy podnajem nadal ma sens i co pomogto Mateuszowi utrzymad dziatalnosé podczas pandemii. Drugi artykut
autorstwa Ruperta Aleksiejuk, inwestora z Warszawy, przyblizy Ci zagadnienie lokalizaciji w kontekscie mieszkan na wynajem. Czy jest ona rzeczywiscie
az tak wazna?e Zapozngj sie z tekstem Ruperta, a odkryjesz, ze czasami warto spojrze¢ na inwestycije nie tylko przez pryzmat potozenia.

Wiele oséb powotujgcych sie na nasz raport (i ostatnio ranking!] podkresla doktadno$¢ ofert i zestawienh bankowych. Rzeczywiscie na ich

przygotowanie poswiecamy wiele czasu. Pamietaj jednak, ze jezeli chcesz sprawdzi¢ swojg zdolnos¢ kredytowq lub jeste$ po prostu zainteresowany
kredytem mieszkaniowym nie potrzebujesz ich analizowac¢ - wystarczy ze zgtosisz sie do nas. Nasi eksperci pomoga Ci w indywidualnie i co wazne -
bezptatniel

Zapraszam do lektury!


https://www.youtube.com/watch?v=ifO-ul9VJbk&ab_channel=RonaldSzczepankiewicz
https://www.youtube.com/results?search_query=ronald+szczepankiewicz+ranking+najta%C5%84szych+kredyt%C3%B3w
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2. KREDYTY HIPOTECZNE | RYNEK NIERUCHOMOSCI - PRZEGLAD

= Wiasciwy wybér oferty bankowej ma znaczenie. Prawie p6t miliona réznicy w zdolnosci kredytowej przy budowie domu. Rodzina ,,2 plus 1" zarabiajgca
13 tys. zt miesiecznie moze zaciggngc kredyt hipoteczny na ponad 1,5 min zt. Réznice w szacunkach pomiedzy bankami sg jednak niebagatelne, siegajg
niemal 500 tys. zt. Symulacja dotyczy klientéw zainteresowanych budowqg domu pod Warszawq. Kredytobiorcy to para wychowujgca jedno dziecko. 32-
latkowie utrzymujq sie zumdw o prace na czas nieokreslony. Ich tgczny miesieczny dochdd netto to 13 tys. zt., nie sptacajg obecnie zadnych zobowigzan
kredytowych, a w przesztosci nie mieli opdznien w sptatach kredytéw i kart kredytowych. We wszystkich, nawet najbardziej konserwatywnych instytucjach
kwota potencjalnego kredytu przekracza 1 min zt. Przy 20-procentowym wkladzie wiasnym oznaczaloby to mozliwosc zrealizowania inwestycji o wartosci
od 1,36 do nawet 1,89 min zi. Jezeli jestes zainteresowany wyborem banku najlepiej liczqgcego zdolnosé — pamietaj, stuzymy pomocq! !

= Pole do popisu dla inwestorow w nieruchomosci - w Polsce mieszkanie wynajmuje zaledwie 4 proc. gospodarstw domowych. Sektor mieszkan na wynajem
w Polsce jest maty i zdominowany przez indywidualnych witascicieli; prywatnie swoje mieszkanie wynajmuje 4 proc. gospodarstw, a wérdd nich niecate
1 proc. korzysta z najmu instytucjonalnego. 84 proc. gospodarstw domowych mieszka we wtasnych nieruchomosciach. Od prywatnychiinstytucjonalnych
wiascicieli wynajmuje 4 proc. Kolejne 4 proc. rynku zajmujg mieszkania socjalne, a 7 proc. to inne formy zamieszkiwania, w tym bezptatne. Oznacza to, ze
dla inwestoréw w nieruchomosci jest jeszcze duzo miejsca. Najwiekszych mozliwosci osobom inwestujgcym w mieszkania na wynajem w Polsce dostarcza
Warszawa jako miasto z najwiekszq liczbg ludnosci, wieloma osrodkami akademickimi i wysokim odsetkiem imigrantéw ze Wschodu.?

= Myslisz o zakupie domu? §piesz sie - domy w najwiekszych miastach drozejg mocniej od mieszkan! Od 27 proc. w Poznaniu i todzi do nawet 59 proc.
W Gdansku podrozaty w ciggu ostatnich pieciu lat domy jednorodzinne. Rajd cen obserwowany przez caty 2020 r. sprawit, ze w skali roku méwimy obecnie
o podwyzkach srednich cen transakcyjnych wahajgcych sie od blisko 13 proc. w Warszawie do 25 proc. w Gdansku. To kilkukrotnie wyzszy wzrost od
obserwowanego na rynku sprzedazy mieszkan, na co wptyw miat rosngcy popyt na domy jednorodzinne spowodowany pandemiq. Zas w perspektywie
trzyletniej wzrost srednich kwot ptaconych za domy jednorodzinne wzrést srednio od 40 do 50 proc. Wniosek? Myslisz o zakupie domu - nie czekaj! 3

= Interesuje Cie najkorzystniejszy cenowo, czyli najtanszy kredyt hipoteczny? Koniecznie sprawdz liste najciekawszych ofert z poszczegdinych bankdw,
gdzie przestawiamy najpopularniejsze kredyty z 10% wkltadem wlasnym! PRZEJDI DO RANKINGU.

= Polacy masowo inwestujg w nieruchomosci. W kwietniu br. Polacy na rachunkach terminowych w bankach posiadali 182 mid zt, to o 107 mid zt mniej niz
w marcu 2020 r. Duza czes¢ z tych Srodkdw zostata ulokowana na rynku nieruchomosci. Brak dostepnosci lokat dajgcych choéby mozliwosé ochrony
srodkow przed inflacjg powoduje, ze Polacy trzymajg gotdwke na rachunkach biezgcych, po to by mdéc szybko reagowac na pojawiajgce sie okazje
i inwestowad, m.in. na rynku nieruchomosci. Zainteresowanie rynkiem nieruchomosci widoczne tez jest w raporcie banku Santander "Finansowe DNA
Polek i Polakéw 2020", gdzie 22 proc. ankietowanych posiadajgcych oszczednosci rozwaza ulokowanie ich na rynku nieruchomosci w ciggu kolejnych
12-stu miesiecy.* Pamietaj, ze inwestowaé w nieruchomosci mozesz rowniez poprzez kredyt hipoteczny. Jezeli chcesz dowiedzieé sie wiecej na ten temat,
odezwij sie do nas!



https://www.youtube.com/results?search_query=ronald+szczepankiewicz+ranking+najta%C5%84szych+kredyt%C3%B3w
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= Szybsza decyzja w sprawie budowy domu jednorodzinnego, od 1 lipca wniosek o pozwolenie na budowe ztozysz przez Internet! Za posrednictwem portalu
e-budownictwo od 1 lipca mozna juz ztozy¢ wniosek o pozwolenie na budowe wraz z zatgczonym projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
projektem architektoniczno-budowlanym. Celem serwisu e-budownictwo, jest m.in. przyspieszenie procesu budowlanego. Obecnie online mozna m.in.
ztozy¢ wniosek o pozwolenie na rozbidrke, zgtosi¢ roboty budowlane (niewymagajgce dotgczenia projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
projektu architektoniczno-budowlanego), zgtosi¢ rozbidrke czy ztozy¢ wniosek o przeniesienie decyzji o pozwoleniu na budowe. Ciekawostkq jest, ze
srednio jedna sprawa wniosku o pozwolenie na budowe zajmuje pdt metra biezgcego na pdtce urzedowego regatu, a organy zobowigzane sg
przechowywadé wszystkie dokumenty tych spraw do czasu przekazania dokumentdéw do archiwdw panstwowych, czyli przez 10 lat. Przy budowie domu
jednorodzinnego inwestor musi ztozy¢ trzy egzemplarze wydrukowanego projektu. Obecnie inwestor, przekazujgc niezbedng dokumentacje, nie bedzie
tego musiat robi¢ na papierze, tylko przesylajgc plik cyfrowy.!

= Po zakonczeniv pandemii kredyty bedq droisze? Wedtug wiekszosci cztonkdédw Rady Polityki Pienieznej dopiero po utrwaleniu sie ozywienia
gospodarczego oraz przy ryzyku nadmiernego wzrostu inflacji popytowej moze dojs¢ do podwyzek stdép procentowych. Jak podkresla RPP — Narodowy
Bank Polski powinien wspieraé trwatosé ozywienia gospodarczego, zapewniajgc korzystne warunki finansowania dla wszystkich podmiotéw gospodarki,
a niskie stopy procentowe sg tego gwarantem.?

= Bqdz na biezgco - ciekawe informacje z rynku kredytéw hipotecznych i nieruchomosci prezentujemy réowniez na naszym kanale youtube Ronald
Szczepankiewicz — TU ZNAJDZIESZ LINK do ostalniego przegladu rynku.
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WIBOR3M

Wykres zmian stopy procentowej WIBOR3M — tak nisko jeszcze nie byto,
a moze byc¢ jeszcze nizej! Co to oznacza? Nizsze raty kredytowe!



https://www.youtube.com/watch?v=6ILvkkcwtxw&ab_channel=RonaldSzczepankiewicz
https://www.youtube.com/watch?v=6ILvkkcwtxw&ab_channel=RonaldSzczepankiewicz
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PODNAJEM A EPIDEMIA KORONAWIRUSA -

ROK POZNIEJ.

Kiedy rok temu pisatem artykut ,,Podnajem a epidemia koronawirusa”, bylismy na poczgtku ciezkiej, nikomu nieznanej drogi. Obawy

o to, co stanie sie dalej, dotyczyty wszystkich — nie tylko ludzi prowadzqcy biznes oparty na podnajmie. Teraz, kiedy emocije juz troche

opadty, a sytuacja teoretycznie jest opanowana, chciatbym podzieli¢ sie z Tobg moimi spostrzezeniami z minionego roku oraz

odpowiedzie¢ na pytania czy podnajem nadal ma sens, czy w wynajmowanych przeze mnie mieszkaniach sq lokatorzy, jak obecnie

wygladajg moje relacje z wtascicielami oraz co pomogto mi utrzymac dziatalno$¢ podczas pandemii?

CZY NADAL DZIAtAM W PODNAJMIE | CZY PODNAJEM
W PANDEMII MA SENS?

Jak najbardziej! Podnajem nie znikngt z rynku, moja firma w dalszym
ciggu funkcjonuje i nie zamierzam tego zmieniac! Zaczne od tego, ze
podczas kryzysu nie zrezygnowatem z opieki nad ani jednym
mieszkaniem. Nie szukatem i nie szukam sposobu na rozwigzanie
umow z wtascicielami, ale sposobdw na generowanie najlepszych
zyskow dla wiascicieli i dla mojej firmy — jak najoardzie;.

Wiem, ze niestety nie wszystkim sie to udato — znam osoby, ktére
postanowity oddac¢ wybrane mieszkania, bo w danym momencie
stanowity dla nich najwieksze obcigzenie finansowe. Znam tez osoby,
ktére  catkowicie  zrezygnowaty z  dziatalnosci  zwigzanej
z podnajmem.

Czy te osoby podejmowaty pochopne decyzje? Czy nie lepiej byto
przeczekac ciezki okres? Na te pytania nie znam odpowiedzi — kazdy

Z nas organizuje swoj biznes w inny sposdb i na nasze decyzje wptywa
wiele zmiennych.

Co ciekawe, w minionym roku maj portfel nieruchomosci nie tylko sie
nie zmniejszyt, ale jeszcze pozyskatlem frzy nowe mieszkania
w podnajmie oraz cztery mieszkania w zarzgdzaniu. Kalkulujgc
optacalnos¢ mieszkanh branych w podnajem, uwzgledniatem
aktualng sytuacje oraz to, ze jeszcze przez dtugi czas sytuacja moze
sie nie zmienic.

W rozmowach z wtascicielami jasno nakreslatem, jak wyglgda
sytuacja na rynku oraz ze dzi§ potrzeba jest wypracowania
bezpiecznych rozwiqzan dla obu stron. Dzieki temu w umowach
zawarlismy zapisy, ktére utatwiajg mi dziatanie w czasie epidemii.
Kiedy uczelnie przechodzg na nauczanie zdalne lub decyzjami
administracyjnymi zostajg zamkniete pewne sektory gospodarki,
uzyskuje od wtascicieli obnizenie czynszu, ktdre pozwala mi obnizy¢
czynsz lokatorom lub po prostu pozyskacé nowych najemcéw do
mieszkan w nizszych, atrakcyjnych rynkowo stawkach.
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Moje negocjacje z wtascicielami w kwestiach umowy skupiaty sie
jedynie na wypracowaniu jasnych warunkéw dla obu stron.
Wrtasciciele lokali na wtasnej skdrze odczuli problemy wynikajace
z pandemii: mieszkania czesto stojg puste od kiku miesiecy,
generujqgc jedynie koszty zwigzane z optatami do administracji czy
rachunki za przesyt mediéw. Obecnie zardwno ja, jak i wtasciciele co
miesigc zarabiamy konkretne kwoty, poniewaz negocjacje przy
podpisywaniu umowy skohczyty sie wynikiem win-win.

NO WELASNIE, ALE CO Z ZYSKAMI?

Wielu absolwentdéw moich szkoleh, a takze osoby, ktére po prostu
weszty w ten typ najmu, po pozyskaniu kilku mieszkah mogto
czesSciowo, a nawet catkowicie zrezygnowac z pracy na etacie
i zarabia¢ wytgcznie na wynajmowaniu mieszkan. Ostatnie lata byty
bardzo atrakcyjne zwtaszcza dla tych, ktérzy joko swojg grupe
docelowqg najemcdw wybrali mtode osoby studiujgce i pracujgce.

Jednak od marca 2020 sytuacja zaczeta sie komplikowac:
uczelnie wprowadzity zajecia w formie zdalnej,

zamknieto miejsca pracy mtodych ludzi (gastronomia,
handel),

korporacje oferujg prace w systemie zdalnym, bez
koniecznosci codziennej obecnosci pracownika w biurze,

wiele mikroapartamentdw z rynku najmu krétkoterminowego
znalazto sie w ofercie najmu dtugoterminowego.

Wymienione powyzej czynniki spowodowaty, ze nasza grupa
docelowa najemcédw bardzo mocno sie skurczyta. Cze$¢ mtodych
0séb, moggc uczyc sie lub pracowac zdalnie, postanowita wrdcic
do domu rodzinnego. Niektérzy podjeli takg decyzje ze wzgledu na
lek przed ryzykiem zakazenia od wspodtiokatorow, czes¢ zas ze

wzgledu na mozliwo$¢ ograniczenia kosztdw. Inna grupa lokatoréw,
ktérzy pracowali gtébwnie z gastronomii i handlu, stracita prace,
w zwigzku z czym réwniez zdecydowata sie na powrdt w rodzinne
strony.

W poprzednich latach obtozenie moich pokoi, poza pojedynczymi
bardzo losowymi przypadkami, wynosito 100%. Wiedziatem, jak
pozyskiwac nowych najemcdw oraz jok dbaé o ich komfort
mieszkania w ciggu roku, tak aby spora cze$¢ z nich zostawata
U mnie, przedtuzywszy swoje umowy najmu.

Od pazdziernika 2020 roku do maja 2021 roku obtozenie w moich
pokojach waha sie w granicach 84-93%. Brzmi niezle, prawda? Zatem
gdzie te ciezkie czasy?e Podobnie jak inni inwestorzy oferujgcy pokoje
na wynajem, ze wzgledu na mniejsze zainteresowanie, ale i mniejszy
budzet oséb zainteresowanych, obnizytem ceny. Czes¢ utrzymalismy
na poziomie z ubiegtych lat, niektére zas obnizytem o 50, 100 czy
nawet 200 zt. Zyski sumarycznie spadty, a dziatalno$¢ stata sie bardziej
wymagajaca, nadal jednak jestem bardzo szczesdliwy, ze w 2012 roku
znalaztem sie na rynku nieruchomosci i rozpoczgtem podnajem
mieszkan.

Pandemia byta dla nas nieztym testem wytrzymatosci; na szczescie
ja i wiekszo$¢ moich absolwentéw dziatamy i nie zamierzamy
przestac.

A JAK OBECNIE WYGLADAJA MOJE RELACJE
7 WrASCICIELAMI?

Rok temu zachecatem do prowadzenia rozméw z wtascicielami.
Podkreslatem, ze jezeli uwazasz, iz sytuacja zwigzana z epidemiqg
moze zagrozi¢ Twojemu biznesowi, to powiniene$ poinformowad
o tym wtascicieli i poszuka¢ dobrych rozwigzan. Wiem, ze wielu z Was
skorzystato z tej rady i niejednokrotnie byliscie zaskoczeni checig
wspdtpracy ze strony wynajmujgcych. Ja rowniez odbytem rozmowy
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z poszczegdinymi wynajmujgcymi. Biorgc pod uwage fakt, ze od
poprzedniego wpisu mingt juz rok, dzis§ moge napisac, ze z czesciq
z nich rozmawiatem wielokrotnie. Rozmowy te w zaleznosci od okresu
miaty roézny charakter — w okresie wakacyjnym, gdy wynajem drgnat,
informowatem, ze idziemy do przodu. Jesienig, gdy rzgd na nowo
wprowadzat kolejne ograniczenia, méwitem o najemcach, ktérzy
postanawiajg  opuscic  mieszkania.  Biezgca  komunikacja
i informowanie o tym, co sie dzieje, stalo sie czyms naturalnym.
Podczas takich rozmdw opracowujemy plan — najczescie] na 2-3
miesigce. Kazde mieszkanie traktuje indy-widualnie i przygotowujgc
sie do rozmowy z wtascicielem, sprawdzam jego aktualne obtozenie,
stawki czynszu lub ztozone przez lokatordw wypowiedzenia.

Majgc te dane, szczegdtowo ttumacze wtascicielowi, jak wyglgda
sytuacja w jego mieszkaniu. Caty czas pamietam o tym, ze onréwniez
znalazt sie w nietypowej sytuaciji — dla niektérych wtascicieli czynsz
z najmu mogt by¢ mitym dodatkiem do dochodu zinnego zrédta, dla
innych byta to podstawa domowego budzetu. Majgc te informacje,
wspdlnie z wtascicielem szukam rozwiqzania. Jak to wyglgdato na
przestrzeni minionego roku?

W poczgtkowym okresie pandemii, gdy dzwonitem do wtascicieli,
niektdrzy wprost moéwili, ze spodziewadli sie kontaktu z mojej strony.
Wielu przystato na czasowe obnizenie czynszu. Obnizki te wynosity
od 300 zt do 100% ustalonej stawki czynszu, choc¢ osobiscie nigdy
o ftyle nie prositem, co tym bardziej utwierdzito mnie
w przekonaniu, ze mam naprawde $wietnych wynajmujgcych.
Kiedy ofrzymywatem od lokatoréw wypowiedzenia umdw najmu
lub informacije, ze nie majg z czego zaptaci¢ czynszu, poniewaz
stracili prace, obnizki pozwolity zrownowazyE budzet. Niektorzy
wtasciciele zaproponowali réwniez w ramach alternatywnego
rozwigzania odliczenie cze$ci czynszu i sptate w pdzniejszym
okresie, kiedy sytuacja sie unormuje. Rozwigzania byty rézne.

W okresie letnim teoretycznie wréciliimy na chwile do normalnosci
— wszyscy widzieliimy otwarte punkty gastronomiczne, ludzi
wybierajgcych sie na wakacje itp. Niestety studenci nie wrocili
jeszcze do miasta, cieszgc sie przerwq wakacyjng, a mtode osoby
pracujgce szukaty pokoju na wynajem za mozliwie najnizszg
stawke, aby mdc odpracowaé dziure w budzecie, ktéra byta
wynikiem wczesniejszej sytuacji. W tym czasie nie byto sie juz lawina
telefondw i maili z prosbami od dotychczasowych najemcdéw
o rozwigzanie umowy czy obnizenie czynszow. Majgc teoretycznie
ustabilizowang sytuacje, przygotowywalismy sie do
nadchodzgcego sezonu, na ktéry z utesknieniem czekalismy. Nie
prowadzilismy w tym czasie rozmdw z wiascicielami.

Jesien przyniosta niestety nawrdt pandemii. Uczelnie masowo
zaczety ogtasza¢ zajecia w trybie zdalnym. A my zaczelismy
planowac¢ strategie wynajmu i zastanawiac sie, jak znalezé
nowych najemcdéw, a takze przekona¢ do naszych mieszkan
osoby, ktére zdecydowaty sie przyjechac¢ do Krakowa. Ten sezon
byt inny, o wiele trudnigjszy, ale takie sytuacje zawsze dajg nam
ogrom wiedzy na przysztos¢. Nie obyto sie bez porozumien dia
nowych najemcoéw, zmian cen czy modyfikacji umoéw
w niektérych mieszkaniach. Sezon zakonczylt sie obtozeniem na
poziomie 84%. Wrécitem do rozmdw wtascicielami, jednak tylko
z tymi, u ktérych wystgpity najwieksze problemy z obtozeniem
mieszkan lub z uzyskaniem rynkowych stawek czynszu. Tutqj tez
spotkatem sie ze zrozumieniem i wspdlnie wypracowywalismy
rozwigzania.

Od poczgtku zZmy az do dzi§ pozostatem przy rozmowach
indywidualnych. Sytuacja w poszczegdlnych mieszkaniach jest
bardzo dynamiczna - w jednym miesigcu ciesze sie z petnego
obtozenia, w kolejnym, po zakonczeniu semestru zimowego na
uczelni, potowa najemcodw sie wyprowadza. Wszyscy czekamy na
powrdt lepszych czaséw, ale wiemy, ze dzieki wspdlnym
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dziataniom przetrwalismy pandemie. W przypadku wybranych
mieszkan wtasciciele nadal przystajg na obnizony czynsz,
w niektérych zas juz dawno wrécitem do stawek zapisanych w
umowie. Wiekszosci wilascicieli, z ktérymi rozmawiam, zalezy na
utrzymaniv relacji i kontynuowaniu wspdtpracy. Wszyscy wiedzq,
ze pomimo trudnoéci nie obnizytem standardu opieki nad
mieszkaniem, nadal dbam o to, aby wszystkie lokale byty
w nhalezytym standardzie technicznym i sanitarnym.

Wiem tez, ze dzieki wypracowanej przez lata marce rzetelnego
najemcy, ktéry zawsze optaca na czas czynsz i wszelkie inne
zobowigzania, wtasciciele byli i nadal sg bardzo zadowoleni z mojej
pracy, a tym bardziej chetni, by szuka¢ wspdinie rozwigzan i nadal
wspdlnie dziatal.

A CO Z MOIMI NAJEMCAMIe

Mimo trudnosci wystepujgcych na rynku sukcesywnie szukam
nowych najemcow, aby zapetniaé posiadane przeze mnie pokoje.
Jakiego najemcy obecnie szukam i czy co$ sie zmienito w te] kwestiie

Bardzo duzo pokoi nadal jest zajetych przez mtode osoby studiujgce,
ktére mimo obowigzujgcych obostrzen majg cze$¢ zajec
stacjonarnie (z moich obserwacji wynika, ze dotyczy to zaréwno
kierunkéw $cistych i technicznych, jak i bardziej ogdlnych, takich jak
np. turystyka czy dietetyka).

Niektorzy studenci postanowili wynajac pokdj lub pozostac w tym,
ktéry wynajmowali w latach ubiegtych, ze wzgledu na komfort
mieszkania — podczas przeglgddw mieszkan zauwazytem, ze w ciggu
dnia, kiedy zazwyczaj odbywajqg sie zajecia zdalne, w mieszkaniach
panuje absolutna cisza. Kazdy uczestniczy w swoich zajeciach
i lokatorzy nie przeszkadzajg sobie wzajemnie.

Ja ze swojej strony postaratem sie, aby w kazdym mieszkaniu
znajdowato sie jak najlepsze tqcze internetowe - w obecnych

czasach szybki dostep do Internetu ma kolosalne znaczenie. Nie
oszukujmy sie jednak - studentdw w miescie jest w tym roku
zdecydowanie mniej. Duza cze$¢ moich obecnych najemcdéw to
rbwniez osoby pracujgce. I tego powodu w wybranych
mieszkaniach podniostem gérng granice wieku mojej grupy
docelowej. Zawsze staratem sie, aby moi lokatorzy byli w przedziale
wiekowym 19-30 lat, tak aby nie stwarza¢ pomiedzy nimi bariery
wiekowej. Teraz wérdd moich lokatorow mam sporg grupe osdb
w wieku 30-35 lat, a nawet pojedyncze osoby w wieku 37-38 Iaft.
Staratem sie jednak tak zorganizowac¢ mieszkania, aby nie mieszac
mtodych osdb studivjgcych z osobami, ktére wiek studencki majg
dawno za sobqg i od kilku lat pracujg zawodowo. Wymagato to
wiekszej logistyki w sezonie najmu - juz na etapie rozmowy
telefonicznej, kiedy osoby zainteresowane pytaty o najem, staratem
sie wysondowac oczekiwania, czy dana osoba studiuje, czy pracuje,
i przekierowac jg do odpowiedniego mieszkania.

JAK FUNKCJONUJA MIESZKANIA DLA OSOB
PRACUJACYCH?

Bardzo dobrze. Osoby pracujgce to rzetelni najemcy, ktérzy
wiekszo$¢ dnia spedzajg w pracy. Wybrane osoby prosity jedynie
o doposazenie mieszkania — czesto gotujg w domu, w wynajetym
mieszkaniu organizujg cate zycie i nie jezdzqg co tydzieh na weekend
w rodzinne strony. Nie byty to jednak wygdérowane wymagania,
a sugestie, na ktdére bez problemu przystatem. Co wiecej, osoby
pracujgce z checig wynajmowaty pokoje w mieszkaniach
oddalonych od centrum, ktére wtasnie ze wzgledu na lokalizacje nie
byty w ubiegtych latach rozchwytywane przez studentdw. Poki co,
ten podziati nowa grupa docelowa sprawdzajg mi sie na tyle dobrze,
ze planuje korzysta¢ z tego modelu réwniez w nadchodzgcych
sezonach najmu.



1M |Sfrona

Inng bardzo wazng kwestiq, jakg chciatem poruszy¢, a ktéra dotyczy
bezposrednio najemcdw, jest ich nastawienie na zmiany, ktére
zachodzity w frakcie ostatnich miesiecy. Na poczgtku pandemii, gdy
uczelnie ogtaszaty nauczanie zdalne, otfrzymywatem liczne
telefony i maile od samych najemcow i ich rodzicéw. W panike
wpadty réwniez mtode osoby pracujgce w handlu czy gastronomii,
ktére nagle utracity zrédto zarobkdw lub ich pensja zostata
drastycznie obnizona. Wiadomosci te czesto byty bardzo nerwowe,
najemcy chcieli porzucaé¢ wynajmowane przez siebie pokoje bez
wzgledu na obowigzujgce w umowie najmu zapisy. Oczywistym jest,
ie staratem sie wtedy wspodlpracowaé z moimi najemcami, nie
bylem jednak w stanie spetnié¢ wszystkich présb czy zqdan. Tak jak
wspominatem w artykule rok temu, sporo czasu poswiecitem na
szukanie sposobu, jak pomdéc moim najemcom. Wiem, ze wielu z nich
skorzystato  z  wystanych przeze mnie linkdw i otrzymato
dofinansowanie z uczelni lub wyptacono im tzw. $wiadczenie
postojowe. Mimo to nie ukrywam, ze rozmowy, ktére
przeprowadzatem w tamtym okresie, byty bardzo frudne - sytuacja
wtedy byta na tyle dynamiczna, ze codziennie podliczatem, ile oséb
chce nagle rozwigza¢ umowe lub zgtasza, ze nie mieszka
w wynajmowanym lokalu i oczekuje z tego powodu otrzymania
rabatu lub wrecz czasowego zawieszenia zobowigzania.

JAK SYTUACJA WYGLADA OBECNIE?

W ostafnich miesigcach uczelnie wielokrotnie zmieniaty swoje
stanowisko wobec formy nauczania — czasem byty zobligowane do
tego wytycznymi rzgdowymi, czasem uzalezniaty decyzje od sytuacii
na danym wydziale czy kierunku. Studenci, ktérych te zmiany
dotyczyty, reagowali na nie spokojnie. Oczywiscie zgtaszali mi ten
fakt, jednak odbywato sie to juz bez zbednych nerwdw i emocji. Moi
lokatorzy byli przygotowani na ten scenariusz. | ja réwniez — w okresie
letnim wypracowatem specjalne porozumienie, zarbwno dla oséb
studiujgcych, jok i pracujgcych. W umowach dla studentéw

zawartem w nim zapis 0 mozliwosci uzyskania specjalnego obnizenia
czynszu, jezeli dana osoba ma zajecia zdalne i w okresie tym nie
przebywa w wynagjmowanym przez siebie mieszkaniu, lecz np.
w domu rodzinnym. W obecnym roku akademickim z zapisow
porozumienia, w zaleznoéci od miesigca, korzystato od 10 do 20%
moich lokatoréw. Liczba oséb, ktéra korzysta z porozumienia
Z miesigca na miesigce, spada — niektérzy wracajg do mieszkania, inni
Za$ nie zamierzajq juz czeka¢ na nauczanie stacjonarne i decydujqg
sie na rozwigzanie umowy, ktére umozliwiajg zapisy w niej zawarte.

Oferta porozumienia, oprécz utrzymania czesci najemcoédw w trakcie
roku, pozwolita miréwniez na sprawniejsze wynajecie pokoi w sezonie
najmu — mtode osoby szukajgce pokoi czesto obawiaty sie tego, co
wydarzy sie w nhadchodzgcym wdwczas roku akademickim. Wielu
Z nich propozycje mojego porozumienia uznato za bardzo
sprawiedliwg. Oferte porozumienia przygotowatem réwniez dla oséb
pracujgcych, ktére nagle stracityby zatrudnienie. Z tego
porozumienia nie skorzystat zaden najemca - wiem, ze niektorzy
w frakcie roku stracili prace, jednak albo pozostawali w Krakowie
i szukali szybko nowego migjsca pracy, albo decydowali sie na
powrdt do domu rodzinnego na state i rozwigzywali umowe.

Rok od wybuchu pandemii widzimy, ze zndw nadeszta wiosna,
i mamy nadzieje, ze ,wirus jest w odwrocie” © Co dla nas wazne,
wida¢ réwniez ozywienie i wiecej telefondw od potencjalnych
najemcow.

CO SPRAWDZItO SIE U MNIE W TRAKCIE TEGO ROKU?

W minionych dwunastu miesigcach wielokrotnie zmieniatem swojqg
taktyke i nastawienie. Chyba kazdy z nas moze stwierdzi¢, ze
sytuacja, ktéra spotkata nas wszystkich, byta tak niespodziewana, iz
frudno byto wymysli¢ jakgs recepte i zestaw gotowych rozwigzan. Czy
mam jednak jakies rady, ktérymi moégtbym sie podzielic? Oczywiscie!
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Ponizej znajdziecie opis wypracowanych przeze mnie dziatan, ktére
w trakcie pandemii pomogty mi utrzymac¢ mojg dziatalnose:

Przygotowanie na kryzys. Powtérze to samo, co rok temu — wiadome
byto, ze kiedy$ przyjdzie kryzys. Nikt jednak nie wiedziat, kiedy to
nastgpi oraz jaki bedzie miat wymiar. Rozwijajgc podnajem, a pdzniej
rébwniez prowadzgc szkolenia z tego tematu, niejednokrotnie
podkreslatem, ze wazna jest kalkulacja nowych inwestycji oraz
skupienie sie na rentownosci. Osoby, ktére trafity na moje szkolenie,
wiedzqg, ze analizujgc kazde mieszkanie, przed podpisaniem umowy
zawsze przygotowuje tabele, w ktdrej sprawdzam rentownosé
mieszkania nie tylko w wariancie optymistycznym, czyli na podstawie
éwczesnych wysokich stawek najmu, lecz réwniez przy duzo nizszych
stawkach, ktéry nazywam tzw. scenariuszem pesymistycznym. Dzieki
temu podejiciu przed marcem 2020 roku nieruchomosci, ktorymi sie
opiekowatem, generowaty bardzo wysokie zyski. Dodatkowo byty to
mieszkania o funkcjonalnych rozktadach, potozone w afrakcyjnych
dzielnicach Krakowa. Podczas pandemii stawki czynszu i obtozenie
oferowanych przeze mnie pokoi spadto, a zaktadany przeze mnie
scenariusz pesymistyczny niejednokrotnie sie ziscit. Na szczescie
zatozeniaq, jakie przyjatem, pozwolity mi na kontynowanie dziatalnosci
i mimo zdecydowanego zmniejszenia zyskdw nadal jest to moja
gtéwna dziatalno$¢, cho¢ od lat dziatam szerzej w nieruchomo-
Sciach.

Relacje. Poszukujgc nowych inwestycji, zwracatem duzg uwage nie
tylko na parametry mieszkania, lecz tokze na rozmowe
Z wtascicielem, w tym na to, czy jest pomiedzy nami ni¢ porozu-
mienia. Uwazam, ze tatwigj jest wspdtpracowad z osobami, z ktérymi,
maowigc kolokwialnie, jesteSmy w stanie sie dogadac. Poza tym juz w
tfrakcie opieki nad mieszkaniem stawiam na bycie rzetelnym najemcg
— ptace regularnie swoje zobowigzania, dbam o powierzony mi lokal.
Wszystko to sktada sie na bardzo dobre relacje, ktére wypracowatem
latami. Dzieki temu, jak juz wspomniatem, mogtem bez opordw

rozmawiac¢ z wtascicielami w  trakcie kryzysu i liczy¢é na ich
wyrozumiatosc¢ i wspodtprace. Za to bardzo im dziekuje!

Elastycznosé na zmiany. Kiedy napotykamy trudnosci, czy to w zyciu
prywatnym, czy tez prowadzgc biznes, mamy do wyboru jedng
z dwdch opcji: 1) czekac z nadzieje, ze problem sam sie rozwigze, lub
2) przystgpi¢ do dziatania, szukajgc rozwigzania. Ja naleze do ludzi,
ktérzy wybierajg drugie rozwigzanie — uwazam, ze jezeli cos sie dzieje,
to szybkie reagowanie ma ogromne znaczenie. Gotowos$¢ do zmian
pozwolita mi m.in. podchodzi¢ do rozmdéw z wtascicielami,
wykonywac drobne zmiany zapisdéw z umowie z najemcami, takie jak
wspomniane juz wczesniej porozumienie, czy tez zmieni¢ ceny, jesli
zauwazytem, ze na oferowane przeze mnie pokoje jest mniejszy
odzew, oraz zwiekszy¢é grupe docelowg najemcdw, podnoszgc
dopuszczalny wiek lokatora. Czy mogtem zrobi¢ cos$ wiecej, lepiej?
Pewnie tak, ale najwazniejsze jest to, aby préobowad. ©

Wykorzystanie pustostanéw. Tak jak wspomniatem powyzej,
obtozenie moich pokoi waha sie na poziomie 84-93%. Czy puste
pokoje czekajg na nowych najemcdw i sie kurzge To oczywiste, ze
caty czas daje ogtoszenia o dostepnych miejscach i szukam
lokatoréw. Jednak w wielu przypadkach, kiedy pokdj jest pusty,
wykorzystuje ten czas na odswiezenie $cian, wykonanie drobnego
remontu czy zrobienie nowych, dobrych zdje¢ do ogtoszeh. Wieloma
mieszkaniami opiekuje sie juz od kiku lat, pokoje zawsze
wynajmowatem wrecz ,na zaktadke”, pilnujgc, aby przerwa
pomiedzy wyprowadzkq poprzednich a wprowadzeniem sie nowych
najemcdéw wynosita maksymalnie 2-3 dni, nigdy wiec nie byto ani
czasu, ani okazji na przeprowadzenie takich prac. Do pokojéw, ktére
udato mi sie od$wiezy<, bardzo szybko znalaztem nowych lokatordw,
mam wiec podstawy, by Smiato stwierdzi¢, ze wykonanie prac sie
optacito. Co wazne — wybierajgc pokoje do odséwiezenia, zwracam
uwage réwniez na to, jak dtugo bede opiekowat sie danym
mieszkaniem. Jezeli wiem, ze moja umowa z wtascicielem dobiega
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kohca, a jej przedtuzenie nie jest jeszcze pewne, to zamiast
odéwiezenia wykonuje home staging — dodatki, ktére umieszczam
w danym mieszkaniu, po zakohczeniu umowy zabieram ze sobg
i wykorzystuje w ponownie innym miejscu.

CO BEDIZIE DALEJ?

Bardzo chciatbym da¢ jasng odpowiedz na to pytanie. Mysle, ze
wielu z nas nie spodziewato sie takiego rozwoju sytuaciji. Gdy rok temu
rozmawiatem z innymi inwestorami, wielu z nich miato nadzieje, ze we

wrze$niu 2020 roku sytuacja wréci do normy. Niestety. Czy we wrzesniu
2021 roku bedzie lepieje Wierze, ze tak, cho¢ gwaranciji da¢ Ci nie
moge. ,Koronny wirus” zapewne pozostanie z nami jeszcze na dtugo.
Niemniej caty ubiegty rok wiele nas nauczyt i chyba nieco
okrzeplismy, przynajmniej w kontekscie podnajmu. ©

1 punktu widzenia osoby, ktéra prowadzi biznes, moge jedynie
stwierdzi¢, ze najwazniejsze jest przygotowanie, strategia, ale takze
otwarto$¢ na zmieniajgcq sie rzeczywistosc.

MATEUSZ BREJTA

Jesli masz pytania napisz do Mateusza,
chetnie na nie odpowie!

WEJDZ NA STRONE!



https://podnajem.mateuszbrejta.pl/
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4. RUPERT ALEKSIEJUK = ZAKUP MIESZKANIA NA WYNAJEM W SRODMIESCIU,
A POZA CENTRUM MIASTA. C7Y LOKALIZACIA JEST A7 TAK WAINAZ
PORADNIK POCZATKUJACEGO INWESTORA.

Nawet jezeli nie interesujesz sie nieruchomosciami mozesz mieé obecnie — w lipcu 2021 roku - wrazenie, ze z kazdej strony styszysz, ze inwestowac
w nieruchomosci warto i trzeba, za$ jezeli chodzi o mieszkania na wynajem najwazniejsza jest lokalizacja. Faktycznie, lokalizacja jest istotna,
natomiast rozmawiajgc z inwestorami w nieruchomosci, zwtaszcza w ostatnich miesigcach, jestem zdania, ze dla wielu poczgtkujgcych oséb,
kwestia usytuowania potencjalnego mieszkania na wynajem zdecydowanie przyémiewa gtdwnag zmienng - zysk z inwestyciji. Nalezatoby wiec

przyjrze¢ sie zagadnieniu lokalizacji blizej, poniewaz chtodne spojrzenie na fakty potrafi pokaza¢ nowe mozliwosci i zmodyfikowaé myslenie na
takie, dzieki ktéremu po prostu zarobisz wiecei.

Zatem czy aktualna lokalizacja to rzeczywiscie czynnik numer jeden, od
ktérego powinnismy zaczyna¢ naszg ocene potencjatu mieszkania
i szans zarobku? Chciatbym podejs¢ do tego zagadnienia z innej
strony. O wadze oraz roli lokalizacji moéwi obecnie kazdy,
i poczatkujgcy, i zaawansowani inwestorzy w nieruchomosci. Z mojej
perspektywy oznacza to, ie trzeba szukaé innych waloréw, ktére
pozwolg lepiej zarobi¢ na inwestycji, wypracowaé sobie mnigj
oczywiste przewagi, o ktdérych nie wiedzg wszyscy. Cytujgc Marka
Twaina, ilekroé znajdziesz sie po stronie wiekszosci, zastanéw sie przez
chwile. Naturalnie nie chce przez to powiedzied, abyimy w ogdle
odrzucili kwestie potozenia, ale nie kierowali sie jedynie tym aspektem.
O tym czy i ile zarobisz na inwestycji w dang nieruchomos¢ decydujg
przeciez rézne czynniki, miedzy innymi takie jak:
= cena ofertowq,
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negocjacje,

cena transakcyjna,

standard mieszkania,

rodzaj nieruchomosci,

sytuacja na rynku nieruchomosci w danym momencie,
a zwtaszcza ta dotyczgca najmu,

koszty i czas remontu,

sytuacja prawna lokalu,

warunki kredytowe (jezeli positkujesz sie kredytem),

plany zagospodarowania ferenu (zatem plany rozwoju danego
obszaru w ujeciu dtugoterminowym),

potencjat mieszkania, czyli kreatywne spojrzenie na szanse
zarobkowe, ktére generuje inwestycja (rowniez ze wzgledu na
przeznaczenie tzn. najem dtugoterminowy, krotkoterminowy,
FILPy, kwatery pracownicze etc.),

pasywne lub aktywne podejicie do inwestycji,

dostep do wiedzy i sprawdzonych ekspertéw.

DOBRA | ZtA LOKALIZACJA - ALE DLA KOGO¢?

Jak widzisz aspektéw na ktére warto zwréci¢ szczegdlng uwage poza
lokalizacjg samqg w sobie jest wiele. Jezeli natomiast skupiamy sie
typowo na zagadnieniu potozenia nie sposdb nie wspomniec o stynnej
zasadzie 3L, ktéra dotyczy lokalizacji w danym kraju, lokalizacji
w danym miescie oraz lokalizacji na danej ulicy lub w ramach
konkretnego budynku. Wedtug niej wtasciwy dobdr usytuowania
nieruchomosci jest kluczowy bowiem istniejq lokalizacje lepsze i gorsze.

Zatrzymajmy sie w tym momencie. Naturalnym jest, ze potozenie
bezposrednio wptywa na zainteresowanie danym mieszkaniem oraz
generuje konkretng grupe docelowq Twoich klientdw. Z tego powodu
jeszcze przed zakupem nieruchomosci jestes$ w stanie dos¢ precyzyjnie
okreslic czy dana nieruchomos$¢ bedzie cieszyta sie popularnoscig
wéréd rodzin, oséb pracujgcych, oséb z zagranicy, czy studentow.
Kazdy z odbiorcéw Twojej przysztej oferty ma rézne oczekiwania, w tym
naprawde rézne oczekiwania odnosnie lokalizaciji. Jezeli kupujesz
nieruchomo$¢ na duzym rynku np. w Warszawie, Krakowie czy
Wroctawiu mozesz byé pewien, ze Twéj docelowy klient tam jest
NIEZALEZINIE od lokalizacji. Pamietqj, kazda lokalizacja - zwtaszcza w
normalnych czytaj nielockdownowych warunkach - znajdzie swojego
adoratora, o czym wielokrotnie przekonatem sie pomagajgc
inwestorom i wtascicielom w Warszawie. Zazwyczaj ,zta lokalizacja” jest
wymowkg samego wtasciciela, ktéry nie widzi potencjatu w swoim
mieszkaniu lub nie ma ochoty zajmowad sie nim samodzielnie. Jezeli
za$ myslisz dopiero nad zakupem mieszkania na wynajem odpowiedz
sobie na jedno proste pytanie. Co powinno byé dla Ciebie
najwazniejsze? Odpowiedz? to: dochdd, czyli ile faktycznie zostanie Ci
w kieszeni. Czy warto wiec kupowac mieszkanie na wynajem w $cistym
centrum miasta, jezeli nie jest to akurat okazja cenowa? Sprawdzmy!

SRODMIESCIE VS. DZIELNICE NIECENTRLNE

Poréwnujgc stawki fransakcyjne w centrum Warszawy w odniesieniu do
stawek najmu, ktdére sg obecnie osiggane nawet przez wytrwanych
zarzgdcdw nasuwa sie jeden gtdwny wniosek. Jezeli liczysz na zwrot
z inwestycji na wynajem dtugoterminowy w przeciagu okoto 15 lat, nie
optaca Ci sie inwestowaé w $rédmiesciv - chyba, 7e mamy do
czynienia z okazjq inwestycyjng. Centrum ma oczywisty plus w postaci
lokalizacji, jednak jezeli naszym celem nie jest jedynie wzrost wartosci
nieruchomosci w czasie, ale réwniez przekalkulowany wspomniany



16 | Strona

zwrot z inwestycji w postaci comiesiecznego cashflow sugeruje
zainteresowanie sie dzielnicami, ktére zlokalizowane sg nieco dalej —
Targdwek, Bemowo, Bielany czy Wtochy. Warto w tym miegjscu
podkredli¢, ze kazdy inwestor ma rézne obserwacije rynkowe i czesto
odmienne doswiadczenia, ja natomiast pisze o faktach z mojego
podwoérka. Zatem rzeczywiscie trudniej, porownujgc do Srédmiescia,
jest wynajgc¢ mieszkanie pieciopokojowe na warszawskich Wtochach,
a cena za pokdj jest nizsza niz w Centrum ALE kupié¢ mieszkanie, ktére
nadaje sie do takiego zaaranzowania mozina tam zdecydowanie
taniej i ostateczny zwrot z inwestycji jest na korzy$¢ dzielnicy
niecentralnej. Zostajgc przy Wtochach, niewielu inwestoréw wie, ze na
kilku osiedlach tej dzielnicy nie ma wiele tadnych i konkurencyjnych
cenowo pokoi (opinie m.in. naszych najemcdéw), dlatego wynajem
pokoi w okolicach np. Starych Wtoch nie jest az tak bardzo frudniejszy
niz w Srédmieéciu Pétnocnym jak mogtoby sie wydawaé, oczywiscie
posiadajgc odpowiednie zaplecze umiejetnosci sprzedazowych. Dosé
powiedzie¢, ze w czasach lockdowndw wiele mieszkan w Scistym
centrum Warszawy dtugo nie mogto znalez¢ swoich najemcéw i lepsza
lokalizacja nie byta czynnikiem decydujgcym o wynajmie.

KIEDY WARTO ,,ZMIENIC” LOKALIZAC JE?

Jak zaznaczatem lokalizacje w duzych miastach zawsze mozna
obroni¢. Bywajg jednak sytuacje kiedy zwyczajnie kosztowatoby to

zZbyt wiele czasu i pieniedzy, cho¢ wowczas wptyw na catoksztatt ma
przewaznie kilka czynnikéw, a nie samo potozenie. Warto wdwczas
sprzedaé posiadane mieszkanie na rzecz zakupu innego, ktére bedzie
generowalo wyiszy dochdd. Przy takich decyzjach mysl jednak
dtugoterminowo i najlepiej positkuj sie opinig lokalnych ekspertéw.
W Warszawie warto zwrdci¢ uwage na planowe stacje i linie metra
oraz nowe przystanki tramwajowe, ktére sg w zamysle planistéw
miejskich na najblizsze lata. Jako przyktad postuzyé moze mieszkanie
na Bemowie, ktére kupowaliimy z inwestorem w 2017 roku majgc
w perspektywie planowang stacje metra w okolicy. Poza rentownosciq
mieszkania, ktéra znacznie wzrosta po remoncie i przystosowaniu go
do potrzeb szesciu pokoi, wartosé nieruchomosci przez niecate 4 lata
wzrosta w czasie o okoto 150 tys. ztotych. Przydatna jest réwniez
wiedza o inwestycjach prywatnych w okolicy, czasami bowiem moze
okazac sie, ze z jakich§ powoddw warto wstrzymac sie lub spieszy<
Z podjeciem decyzji.

Na zakohczenie pragne podkredli¢, ze nawet najlepsza lokalizacja nie
zagwarantuje Ci, Drogi Czytelniku, pewnych zwrotéw. Kazda
inwestycja niesie ze sobq znamiona wiekszego lub mniejszego ryzyka,
ktére niejednokrotnie tfrudno przewidzie¢. Do czego Cie jednak
zachecam, to otwarte myslenie i nieskupianie sie wylgcznie na
potozeniu, gdyz przyktadajgc zbyt duzg wage do lokalizacji ominie Cie
w ten sposdb niejedna nieruchomos¢ warta uwagi.

RUPERT.ALEKSIEJUK@rmkredyty.pl
PS Jezeli masz pytania do Ruperta lub chciatbys

zainwestowadé w nieruchomaosci,
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OFERT BANKOWYCH

Przedstawiamy przeglad najlepszych naszym zdaniem ofert bankowych dostepnych na rynku w lipcu 2021.

Zestawienia przygotowywalismy kierujgc sie specyficznymi wymaganiami i oczekiwaniami najwiekszej grupy naszych klientow -
inwestoréw na rynku nieruchomosci. Dla wiekszej przejrzystosci i lepszego dopasowania, aktualne oferty podzielilismy na nastepujgce
kategorie:

Najlepsze oferty dla inwestorow kupujgcych na wynajem
Najlepsze oferty dla inwestoréw kupujgcych na FLIPA

Banki z najlepiej liczong zdolnoscig kredytowq

Banki z najszybszym przebiegiem procesu kredytowego

Najlepsze oferty dla oséb osiggajgcych dochdd w walucie obcej

Kazdy z powyiszych rankingow sporzqdzilismy w oparciu o nastepujqce kryteria:
jak najmniejszy wymagany wktad wtasny (tzn. LTV najlepiej 90% ewentualnie 80%)
jak najdtuzszy okres kredytowania (tzn. najlepiej 35 lat, ewentualnie 30)
jak najnizsze koszty poczgtkowe (tzn. najlepiej brak prowizji lub mozliwose¢ jej skredytowania)
jak najmniej produktéw dodatkowy (tzn. najmniejszy mozliwy tzw. cross-sell - mamy tu na mysli: konta, ubezpieczenia na
ZycCie, programy regularnego oszczedzania oraz inne inwestorowi niepotrzebne bzdury),
jak najnizsza marza kredytowa - tak, wiemy, ze jest ona wazna, ale celowo uwzgledniamy jg dopiero na samym kohcu

Wierzymy, ze kazdy z Was znajdzie tu sporg dawke konkretow i interesujgcych go informaciji. W stosunku do
naszego ostatniego raportu, zmianom ulegty oferty nastepujgcych bankow:

BNP Paribas — obnizka marz (promocja ,,Oferta Wakacyjna 2021", obowigzuje do odwotania)

ING - obnizka marz (promocja ,,Lato u siebie”, obowigzuje do 11.07.2021)

mBank — podwyzka marz (promocja ,,Twdj dom na lata”, obowigzuje do 03.08.2021)

Millennium — obnizka marz
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NAJLEPSZY — BANK DLA INWESTORA (WKLAD WEASNY 10%)

brak optat za ubezpieczenie niskiego wktadu wtasnego

KRYTERIA

MAX LTV.

SRODKI NA
DOWOLNY CEL

UNWW

LTV90% ograniczenia w ilo$ci udzielanych kredytéw

wysoka prowizja za udzielenie kredytu (w opcji bez produktow
dodatkowych)

duze ograniczenia przy akceptaciji dochodu z dziatalnosci
prosty cross-sell gospodarczej oraz brak akceptacji dochodu z umdw zlecenia i o

dzieto

OFERTA BANKU

90% (z ograniczeniami dla klientow ,zewnetrznych”)

Max. 30% kwoty celu podstawowego kredytu do 90%/80% wartosci
okreslonej przez bank

Finansuje bank

DODATKOWE INFORMACJE
LTV 90% dla klientéw ,,zewnetrznych” mozliwe dia
lokali mieszkalnych i domdw jednorodzinnych:
- na rynku wtérnym lub pierwotnym (z wytgczeniem
domoéw w budowie systemem gospodarczym),
- potozony w granicach administracyjnych miast
wojewddzkich oraz powiatdéw przylegtych do tych
miast (zgodnie z zatgczong listg miast i powiatdw)

Warto$¢ nieruchomosci ustalana w oparciu o
wycene sporzgdzang przez bank (koszt dla mieszkan
369 zt, dla domow 649,99 zt (ptatne przed decyzjg).
lub operat dostarczony przez klienta.
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UBEZPIECZENIE

NA 7YCIE Wymagane, jezeli klient w okresie sptaty przekroczy 70 rok zycia -

OKRES . . Jezeli okres sptaty przekroczy 70 r.z. bank wymaga
KREDYTOWANIA Max. 30 lat, brak limitu wiekowego ubezpieczenia na zycie w dowolnym TU

2,00% — w wariancie bez ubezpieczenia na zycie

PROWIZJA 0,00% — w wariancie z ubezpieczeniem na zycie -
Istnieje mozliwos$¢ uzyskania dodatkowych obnizek
Konto z wptywami wynagrodzenia w wysokosci uzaleznionej od marzy kredytu w zamian za skorzystanie z:
CROSS-SELL kwoty kredyt/segmentu klienta przez 60 miesiecy (brak konta oraz - 0,10 p.p karta kredytowa (z obrotem min 500
zadeklarowanego wptywu wynagrodzenia oznacza wzrost marzy o zt/mies)
02p.p.). -0,10 p.p ubezpieczenie nieruchomosci z oferty

banku
Dla kredytéw powyzej 100k, LTV powyzej 80%:
KLIENT WEWNETRZNY:
-0d 2,59% do 2,79% dla klientéw ze statusem Select
-0d 2,89% do 2,99% dla pozostatych klientéw
KLIENT ZEWNETRZNY:

Klient wewnetrzny - posiadajgcy od co najmniegj
4petnych m-cy kalendarzowych konto osobiste (w
PLN lub walucie obcej) w Santander Bank Polska,
pod warunkiem, ze w kazdym z 3 ostatnich m-cy

- od 2,79% do 2,89% dia klientéw ze statusem Select przed ztozeniem wniosku o okreslenie wsfepnych
] O;j 2999, d'o 3,09% dla pozostatych klientéw warunkdw kredytu na to konto byta dokonana co

MARZA najmniej jedna wptata (gotdwkowa lub przelew).

Dla kredytdw powyzej 100k, LTV ponizej 80%:
KLIENT WEWNETRZNY::
- 1,99% dla klientow ze statusem Select
- 2,09% dla pozostatych klientéw
KLIENT ZEWNETRZNY:
- 1,99% dla klientow ze statusem Select
- od 2,09% do 2,19% dla pozostatych klientéw

Status Select — minimalny dochdd w wysokosci:
- 10 000 zt w przypadku dochodu jednego z Klientow,
lub
- 15000 zt w przypadku sumy dochoddw
maksymalnie dwdch Klientdw prowadzgcych
wspdlne gospodarstwo domowe.

Przekroczenie 50% lub druga nadptata w okresie3 lat
powoduje, ze bank pobiera optate 1% z tytutu
nadptaty

WCZESNIEJSZA Wczesniejsza sptata do 50% kapitatu jednorazowo bez optat
SPLATA w ciggu pierwszych 3 lat, pdzniej bez optat
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brak optat zwigzanych z ubezpieczeniem niskiego wktadu

KRYTERIA

MAX LTV.

SRODKI NA
DOWOLNY CEL

UNWW

UBEZPIECZENIE
NA ZYCIE

OKRES
KREDYTOWANIA

MOCNE STRONY SLABE STRONY

LTV90% dos¢ drogie ubezpieczenie na zycie

ograniczenia LTV w przypadku wiekszej ilosci kredytdw

wtasnego hipotecznych: max 70% przy trzecim i max 50% przy czwartym
dla kredytow powyzej 25 lat zdolnos¢ liczona na max 25 lat

OFERTA BANKU

90%

Nie udziela

Finansuje bank

Koszt 0,0450% aktualnego salda kredytu miesiecznie,

Max. 35 lat, do 67 roku zycia (w chwili sptaty ostatniej raty, jesli
dochdéd wnioskodawcy uwzgledniany jest przy liczeniu zdolnosci
kredytowej).

DODATKOWE INFORMACJE
Uwaga: max LTV bedzie ograniczone do poziomu:
- 70% gdy wnioskowany kredyt jest frzecim kredytem
hipotecznym tego samego kredytobiorcy
- 50% gdy wnioskowany kredyt jest czwartym
kredytem hipotecznym tego samego kredytobiorcy

Warto$¢ nieruchomosci ustalana jedynie w oparciu o
wycene sporzgdzang przez bank. Koszt dla mieszkan
to 400 zt, ptatne przy uruchomieniu kredytu.

Wymagane w przypadku skorzystania z oferty
promocyjnej. Obowigzkowe przez 5 pierwszych lat
kredytowania.

Jesli dochdéd wnioskodawcy nie jest uwzgledniany
przy liczeniu zdolnosci kredytowej, suma okresu
kredytowania i wieku kredytobiorcy moze
przekroczy¢ 67 lat.

Kredyt powyzej 30 lat mozna zaciggnac tylko dla LTV
<85%
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PROWIZJA

CROSS-SELL

MARZA

WCZESNIEJSZA
SPLATA

Warunki promocyjne:
- 0,00% dla klientdw banku z segmentu Intensive lub Active
- 0,00% dla pozostatych klientéw

Wymagany ROR z wptywem wynagrodzenia (lubb dwukrotnosci
raty w przypadku klientdw uzyskujgcych dochdd z dziatalnosci
gospodarczej) oraz ubezpieczenie na zycie z oferty banku

Warunki promocyjne (LTV powyzej 80%):
- 2,75% dla klientéw banku z segmentu Intensive
- 3,00% dla klientdw banku z segmentu Active
- 3,40% dla klientéw pozostatych klientéw

Warunki promocyjne (LTV ponizej 80%):
- 2,05% dla klientdw banku z segmentu Intensive
- 2,25% dla klientéw banku z segmentu Active
- 2,50% dla klientdw pozostatych klientow

Czesciowa nadptata kredytu jest bezptatna, catkowita sptata 2%
przez pierwsze 3 lata, nastepnie bez optat

Posiadanie produktdéw dodatkowych wymagane jest
przez 5 lat

Segment Intensive:
- posiadajg ROR mKonto Intensive,
- zapewniajg wptywy min 7tys co najmniejw 3z é
petnych m-cy poprzedzajgcych ztozenie wniosku)

- posiadajg od min 3 m-cy: kredyt odnawialny lub
karte kredytowqg na min kwote 10tys zt lub posiadajg
od 3 m-cy depozyty z minimalnym saldem 50tys,

- wykonujg minimum 15 transakciji kartg ptatniczg

Segment Active:
- posiadajg dowolny ROR w Banku,

- zapewniajg wptywy min 5tys (co najmniejw 3z 6
petnych m-cy poprzedzajgcych ztozenie wniosku)
- posiadajg od min 3 m-cy: kredyt odnawialny lub

karte kredytowqg na minimalng kwote 1tys zt lub

posiadajg depozyty z minimalnym saldem 25tys,

- wykonujg minimum 15 transakciji kartg ptatniczg

Uwaga: Uzyskanie marz promocyjnych jest mozliwe
rébwniez po uruchomieniu kredytu. Warunkiem
whnioskowania o obnizke jest konieczno$¢ spetnienia
(w ciggu é miesiecy od uruchomienia) wyzej
wymienionych kryteridow.
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dtugi okres kredytowania

brak optaty za wczesdniejszg sptate

mozliwos¢ uzyskania decyzji bez umowy przedwstepne;j

KRYTERIA

MAX LTV.

SRODKI NA
DOWOLNY CEL

UNWW

UBEZPIECZENIE
NA ZYCIE

OKRES
KREDYTOWANIA

PROWIZJA

CROSS-SELL

OFERTA BANKU

90%

Do 25% ,,na cel dowolny”, oczywiscie po cenie kredytu na zakup,

max do 80% LTV

Podwyzka marzy kredytu o 0,25 p.p. do momentu, gdy poziom LTV

sptacanego kredytu osiggnie wysokos¢ 80%.

Nie jest wymagane

Max. 35 lat, realnie do 75 roku zycia

2,00% dla oferty standardowej
0,00% w promociji "Pakiet Wtasny Kat hipoteczny"

W promocji "Pakiet Wtasny Kgt hipoteczny":
konto i karta kredytowa, ubezpieczenie od utraty pracy

W ofercie standardowej: brak

dos¢ wysokie koszty poczatkowe (prowizja lub ubezpieczenie w
wariancie promocyjnym)

DODATKOWE INFORMACJE

Warto$¢ nieruchomosci ustalana w oparciu o wycene
sporzgdzang przez bank. Koszt dla mieszkan to 400 zt,
ptatne przy podpisaniu umowy kredytowej

Aby uzyskac prowizie 0% wymagane jest jednorazowe
wykupienie ubezpieczenia od utraty pracy (3,25% od
kwoty kredytu)

Istnieje mozliwos¢ uzyskania dodatkowych obnizek
marzy kredytu:
- 0,15 p.p. dla klientéw deklarujgcych wptywy
wynagrodzenia w kwocie minimum 3000 zt.
- ze wzgledu na lokalizacje nieruchomosci: 0 0,11 p.p.
dla Warszawy i 0 0,05 p.p. dla lokali w innych
lokalizacjach
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Promocja ,,Pakiet Wtasny Kgt Hipoteczny”

(kredyt od 200k do 700k):

- 0,05 p.p. dla klienta posiadajgcego ROR w banku od
min. 6 miesiecy z systematycznymi wptywami
wynagrodzenia.

Marze mozna obnizy¢ réwniez poprzez zakup innych
produktéw dodatkowych takich jak karta kredytowa,
czy ubezpieczenie na zycie, tyle ze obnizki te sg
zdecydowanie mnigjsze.

- 1,10% w pierwszym roku, nastepnie 2,94% (LTV powyzej 80%)
- 1,10% w pierwszym roku, nastepnie od 2,16% do 2,27% (LTV ponizej

80%)
MARZA
Warunki standardowe:
(kredyt od 200k do 700k):

- 3,22% dla kredytu z LTV powyzej 80%

Istnieje mozliwos$¢ uzyskania dodatkowych obnizek
marzy kredytu — jw.

- od 2,49% do 2,58% dla kredytu z LTV ponizej 80%

WCZESNIEJSZA

SPLATA 0.00%

MOCNE STRONY

LTV90% (ale z ograniczeniami)
dtugi okres kredytowania
brak kosztéw wejscia i wyjscia (wazne dla FLIP'éw)

atrakcyjna stawka ubezpieczenia na zycie

SLABE STRONY

ograniczenie max LTV do 80% w zaleznosci od wartosci i lokalizacji
nieruchomosci

ograniczenia w ilo$ci udzielanych kredytéw

ograniczenia w akceptacii wybranych zrédet dochoddw oraz
okresie ich uzyskiwania

wysokie marze kredytowe
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KRYTERIA

MAX LTV.

SRODKI NA
DOWOLNY CEL

UNWW

UBEZPIECZENIE
NA ZYCIE

OKRES
KREDYTOWANIA

PROWIZJA

CROSS-SELL

MARZA

WCZESNIEJSZA
SPLATA

OFERTA BANKU

90% (z ograniczeniami)

Tak, po koszcie kredytu mieszanego

Finansuje bank

Wymagane przez caty okres kredytowania (warto wybrac to z
oferty banku, bo jest tanie - 0,02% miesiecznie od salda kredytu)

Max. 35 lat, do 75 roku zycia

0,00%

Konto z kartg debetowq i wptyw wynagrodzenia w wysokosci
minimum dwukrotnosci raty kapitatowo-odsetkowej (obnizka
marzy 0 0,5 p.p.)

Dla kredytéw z LTV powyzej 80%:

- 2,90% - z kontem, kartg debetowa, wptywem wynagrodzenia
- 3,10% -z kontem i kartg debetowq.

Dla kredytdw z LTV ponizej 80%:

- 2,10% - z kontem, kartg debetowa, wptywem wynagrodzenia
- 2,30% - z kontem i kartg debetowq.

0,00%

DODATKOWE INFORMACJE

Uwaga: max LTV bedzie ograniczone do poziomu
80% dla nieruchomoéci wartych:
- powyzej 750 tys. z miast powyzej 250.000
mieszkancow, tj.: Biatystok, Bydgoszcz, Katowice,
Krakdéw, Lublin, £6dz, Poznan, Szczecin, Warszawa,
Wroctaw oraz Tréjmiescie)
- powyzej 500 tys. z pozostatych miast

Warto$¢ nieruchomosci ustalana jedynie w oparciu o
wycene dostarczong przez klienta.

LTV zmienia sie w zaleznosci udziatu srodkdw na cel
dowolny

Konto z kartg debetowq bez wptywu wynagrodzenia
— obnizka marzy 0 0,3 p.p.

Marza standardowa dla LTV 90% = 3,40%

Marza standardowa dla LTV 80% = 2,60%
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MOCNE STRONY

LTV 90%
dos¢ szybki proces kredytowy (dla kwot do 300k zt)

do$¢ dobrze liczona zdolno$¢ kredytowa (nie dotyczy dziatalnosci)

KRYTERIA OFERTA BANKU
MAX LTV. 90% (z ograniczeniami)
SRODKI NA

DOWOLNY CEL

UNWW

UBEZPIECZENIE
NA ZYCIE

OKRES

KREDYTOWANIA Max. 30 lat, do 70 roku zycia

Podwyzka marzy kredytu o 0,20p.p. do momentu, gdy poziom LTV
sptacanego kredytu osiggnie wysoko$¢ 80%.

Standardowo nie jest wymagane, ocbowigzek jego zakupu pojawia
sie jednak w sytuaciji, gdy do kredytu przystepuje jedna osoba

SLABE STRONY

stabo liczona zdolnos¢ z dziatalnosci gospodarczej

wysokie koszty wejscia (prowizja lub ubezpieczenie) i wyjscia
ograniczenia max LTV w zaleznosci do rodzaju nieruchomosci,
metrazu i dochodéw klientéw

ograniczenia w ilo$ci udzielanych kredytéw

DODATKOWE INFORMAC JE
Uwaga: max LTV ograniczone do poziomu 80% dla
whnioskéw, gdzie zabezpieczeniem kredytu bedzie
dom o dowolnej powierzchni.

Warto$¢ nieruchomosci ustalana w oparciu o wycene
sporzgdzang przez bank (koszt dla mieszkan 167 zt dia
kwot do 300k lub 479 zt dla kwot powyzej 300k), lub
operat dostarczony przez klienta (wymagana ptatna
weryfikacja — koszt 167 zt). Ptatne przed decyzjg
ostatecznaq.

4,00% (zwykle do pokrycia kosztéw okotokredytowych) -

Minimalna wymagana suma ubezpieczenia to 25%
kwoty kredytu.
Uwaga: Mozliwe jest dostarczenie polisy
ubezpieczeniowej z dowolnego (akceptowanego
przez bank towarzystwa ubezpieczeniowego).
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PROWIZJA

CROSS-SELL

MARZA

WCZESNIEJSZA
SPLATA

brak ograniczen w ilosci posiadanych kredytéw hipotecznych

1,99% - oferta ,,Mieszkam spokojnie” (bez ubezpieczenia CPI)
1,25% - oferta ,,Mieszkam spokojnie” (z ubezpieczeniem CPI)
0,00% - oferta ,,Mieszkam spokojnie” (z ubezpieczeniem CPI, dla
LTV ponizej 80% i marzy 2,09%, oraz LTV powyzej 80% i marzy 2,70%)

ROR wraz z kartg debetowq i wptywem wynagrodzenia + karta
kredytowa i ubezpieczenie nieruchomosci w banku

Promocyjna — ,Mieszkam spokojnie”, LTV powyzej 80,00%:
- 2,75% dla kredytow bez CPI
- 2,60% dla kredytéw z CPI

Promocyjna — ,,Mieszkam spokojnie”, LTV ponizej 80,00%
- 2,14% dla kredytdw bez CPI
- 1,99% dla kredytow z CPI

Pobierana przez pierwsze 3 lata. Jej wysoko$¢ to mniejsza z kwot:
3% od nadptacanej kwoty kredytu lub wysokos$¢ odsetek, ktdre
bytyby naliczone od sptaconej przed terminem czesci kredytu.

Po 3 latach nadptaty czesciowe i sptata catkowita sg bezptatne.

Prowizja ptatna gotdwkg (mozna kredytowad, jesli
pozwala na to LTV).
Kosztu ubezpieczenia CPl wynosi ~2,00% kwoty
kredytu.

Produkty dodatkowe wymagane przez caty okres
kredytowania

W przypadku kredytéw bez prowizji, z
ubezpieczeniem CPI, marza wynosi:
- 2,09% dla kredytéw do 80,00% LTV
- 2,70% dla kredytéw powyzej 80,00% LTV

LTV90% wysokie koszty wejscia (nawet %)

mozliwo$¢ uzyskania decyzji bez umowy przedwstepnej

KRYTERIA

MAXLTV.

OFERTA BANKU

90%

konieczno$¢ zakupu drogiego ubezpieczenia na zycie

DODATKOWE INFORMACJE
Warto$¢ nieruchomosci ustalana w oparciu o

wycene wykonywang przez bank (koszt dla mieszkan
250 zt) lub operat dostarczony przez klienta. Ptatne

przed uruchomieniem.
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Przy kredycie mieszanym zwykle do 80% LTV

SROPI NA Tak, po koszcie kredytu mieszanego
W wypadku kredytdw walutowych liczone od 70% LTV

DOWOLNY CEL
UNWW Nie wystepuje
W wiekszosci przypadkdw klient otrzymuie ,,promocije W sytuaciji, gdy o kredyt ubiega sie tylko jeden
Megahipoteka z Ubezpieczeniem na zycie TU Europa”. Koszt tego kredytobiorca, gdy wystepuje duza dysproporcja
dochodoéw kredytobiorcéw lub gdy klient otrzyma

UB'E\IZAF\’I%E\(%ENIE ubezpieczenia to 5 (stownie piec (sicl) % od kwoty kredytu (a
realnie sporo powyzej 5%, poniewaz ptacisz ubezpieczenie od negatywnq ocene scoringowq bank zgda
ubezpieczenia wykupienia ubezpieczenia na zycie
OKRES KRED. Max. 30 lat, do 80 roku zycia -
Dla promocji ,,Wtasne ,M" w wielkim miescie” i oferty standard:
PROWIZJA 1,00% - w wariancie z ubezpieczeniem na zycie -
2.00% - w wariancie bez ubezpieczenia na zycie
Promocija: ,,\Wtasne ,M" w wielkim miescie": Dia oferty standardowes:
CROSS-SELL - Konto z zasileniem w wysokosci 1500 zt, oraz min. 3 transakcje ) .
. o . . - wymagane konto przez caty okres kredytowania.
ptatnicze miesiecznie. Wymagane przez caty okres kredytowania.
Promocja: ,,Wtasne ,M" w wielkim miescie: Oferta: ,,Wtasne ,M" w wielkim miescie”
dostepna przy tgcznym spetnieniu warunkéw:
- kwota kredytu od 100k — 700k,

LTV powyzej 80%
- 2,05% - w wariancie z ubezpieczeniem na zycie
- 2,60% - w wariancie bez ubezpieczenia na zycie - zakup na rynku wtérnym (nieruchomos$¢ oddana do
LTV ponizej 80% uzytkowania) lub pierwotnym (zakup od dewelopera)

- 1,85% - w wariancie z ubezpieczeniem na zycie domu lub lokalu mieszkalnego (wraz z miejscem
- 2,40% - w wariancie bez ubezpieczenia na zycie postojowym/parkingowym, garazem o ile dotyczy),
potozonego w granicach administracyjnych miasta
Gdansk, Krakdw, £édz, Poznan, Szczecin, Warszawa

W ofercie standardowey:
lub Wroctaw, bedgcego rownoczesnie przedmiotem

MARZA
LTV powyzej 80%:
- od 2,39% - w wariancie z ubezpieczeniem na zycie kredytowania i zabezpieczenia
- od 3,10% - w wariancie bez ubezpieczenia na zycie - dochdéd z umowy o prace na czas nieokreslony lub z
LTV ponizej 80%: kontraktu managerskiego lub emerytury/renty (lub
mix tych dochoddw). Warunek dotyczy wszystkich

- od 2,19% - w wariancie z ubezpieczeniem na zycie
- od 2,90% - w wariancie bez ubezpieczenia na zycie kredytobiorcow.

Pobierana przez pierwsze 3 lata. Jej wysokos¢ to mniejsza z kwot:
WCZESNIEJSZA 3 % od nadptacanej kwoty kredytu lub wysoko$¢ odsetek, ktdre
SPLATA bytyby naliczone od sptaconej przed terminem czesci kredytu. i
Po 3 latach nadptaty czesciowe i sptata catkowita sq bezptatne.
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NAJLEPSZY — BANK DLA INWESTORA (WKLAD WEASNY 20%)

Szczegoty oferty znajdziesz wyzej: NAJLEPSZY — BANK DLA INWESTORA (wktad wtasny 10%

MOCNE STRONY SLABE STRONY

brak akceptacji dochodéw z umoéw zlecenie i o dzieto oraz
dtugi okres kredytowania ograniczenia dla dziatalnosci gospodarczej (w przypadku
wybranych branz)

brak ograniczen w iloéci posiadanych kredytéw hipotecznych wolny proces kredytowy (okoto 6 tygodni)

brak optat za wczesniejszg sptate

bardzo niska stawka ubezpieczenia do wpisu hipoteki

KRYTERIA

MAXLTV.

SRODKI NA
DOWOLNY CEL

UNWW

UBEZPIECZENIE
NA ZYCIE

OKRES
KREDYTOWANIA

OFERTA BANKU DODATKOWE INFORMACJE

Wartoé¢ nieruchomosci ustalana w oparciu o wycene
wykonywang przez bank (koszt dla mieszkan 420 zt)
lub operat dostarczony przez klienta. Ptatne przed
wydaniem decyzji ostateczne;.

80%

Maksymalnie do 50% wysokosci podstawowej kwoty

Tak, po cenie kredytu mieszkaniowego kredytu, dle nie wiecej niz 30% LTV

Nie wystepuje -

Koszt - 0,035% od aktualnego salda kredytu (lub 0,055% gdy saldo

zadtuzenia w banku przekroczy 700k 4] Dobrowolne, istnieje mozliwos¢ dokupienia.

Max. 35 lat, do 75 roku zycia. -
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PROWIZJA

CROSS-SELL

MARZA

WCZESNIEJSZA
SPLATA

Oferta standardowa:
0.00% - w wariancie ,tatwy start”
1,90% - w wariancie ,,Lekka rata

Oferta promocyjna:
0,00% - w wariancie ,tatwy start”
1,50% - w wariancie ,,Lekka rata”

Oferta promocyjna:
Konto z zasileniem 2000 zt/mies. (nie musi by¢ wynagrodzenie),
ubezpieczenie na zycie z oferty banku oraz system bankowosci
internetowej

Oferta standardowa:
2,40% — w wariancie ,,tatwy start”
2,10% — w wariancie ,,Lekka rata”

Oferta promocyjna:
2,25% - w wariancie ,tatwy start”
2,05% - w wariancie ,,Lekka rata”

0,00%

Wybér wariantu wptywa rownoczes$nie na wysokose
marzy.

W przypadku zaprzestania zasilania konta lub
rezygnaciji z ubezpieczenia w okresie 3 lat od
zawarcia umowy, bank ma prawo do podniesienia
marzy na caty okres kredytowania o 0,4 p.p. (za
kazdy warunek)

Wybér wariantu wptywa rownoczeénie na wysokose
prowizji

Szczegoty oferty znajdziesz wyzej: NAJLEPSZY — BANK DLA INWESTORA (wktad wtasny 10%)

MOCNE STRONY SLABE STRONY

dobrze liczona zdolnos¢ kredytowa

ograniczenia w ilosci udzielanych kredytéw

optata za wczesniejszg sptate (w wariancie bez prowizji)
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KRYTERIA

MAXLTV.

SRODKI NA
DOWOLNY CEL

UNWW

UBEZPIECZENIE
NA ZYCIE

OKRES
KREDYTOWANIA

PROWIZJA

CROSS-SELL

MARZA

WCZESNIEJSZA
SPLATA

OFERTA BANKU

80%

Maksymalnie do 15% celu mieszkaniowego, po cenie kredytu
mieszkaniowego.

Nie wystepuje

Koszt 0,040% lub 0,0725% aktualnego salda kredytu miesiecznie

Max. 30 lat, do 75 roku zyciaq,

0,00%

Konto z kartg debetowq i zasileniem w wysokosci 2500 zt
miesiecznie, ubezpieczenie na zycie z oferty banku, oraz
ubezpieczenie nieruchomosci z oferty banku

2,20% — w wariancie z kontem, ubezpieczeniem nieruchomosci i
ubezpieczeniem na zycie
2,00% - w wariancie z kontem, ubezpieczeniem nieruchomosci i
ubezpieczeniem na zycie i od utraty pracy

1,00% — pobierana przez pierwsze 3 lata od kazdej nadptaty. Po
tym okresie brak optat.

DODATKOWE INFORMACJE

Warto$¢ nieruchomosci ustalana w oparciu o
wycene wykonywang przez bank (koszt dla mieszkan
492 7t) lub operat dostarczony przez klienta. Ptatne
przed wydaniem decyzji ostatecznej.

W zalezno$ci od wybranego wariantu obniza marze o
0,40 p.p. lub 0,60 p.p. W przypadku zakupu,
wymagane przez:

- 3 pierwsze lata kredytowania, gdy dochdd uzyskuje
co najmniej dwdch wnioskodawcdw
- caty okres kredytowania, gdy dochdd uzyskuje tylko
jeden wnioskodawca.

Marza standardowa 3,00%

Uwaga: Istnieje mozliwos¢ dodatkowego obnizenia

marzy (o0 0,10 p.p.) w zamian za szybkie podpisanie

umowy kredytowej (do 15 dni kalendarzowych od
dnia uzyskania decyzji)
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Szczegoty oferty znajdziesz na gorze: NAJLEPSZY — BANK DLA INWESTORA (wktad wtasny 10%)

Szczegoty oferty znajdziesz wyzej: NAJLEPSZY — BANK DLA INWESTORA (wktad wtasny 10%)
Szczegoty oferty znajdziesz wyzej: NAJLEPSZY — BANK DLA INWESTORA (wktad wtasny 10%)

Szczegoty oferty znajdziesz wyzej: NAJLEPSZY — BANK DLA INWESTORA (wktad wtasny 10%)

NAJLEPSZY NA FLIPA (ZAKUP | SZYBKA SPRZEDAZ)

- Szczegoty oferty znajdziesz wyzej— NAJLEPSZY — (w wariancie z oprocentowaniem statym)
— BANK DLA INWESTORA (WKEAD WLASNY 10%) Szczegdty oferty znajdziesz nizej — OPROCENTOWANIE STALE
_ Szczegbty oferty znajdziesz wyzej- NAJLEPSZY — BANK OFERTY DLA NOWYCH WIOSKOW KREDYTOWYCHN — (WKLAD

DLA INWESTORA (WKLAD WLASNY 20%) WEASNY 10%)

- (w promociji: Pakiet Wtasny Kgt Hipoteczny)

Szczegdty oferty znajdziesz wyzej— NAJLEPSZY — BANK DLA
INWESTORA (WKLAD WLASNY 10%

NAJLEPSZA ZDOLNOSC (BANK NAJLEPIEJ LICZACY ZDOLNOSC KREDYTOWA))

— Szczegdty oferty znajdziesz wyzej- — Szczegdty oferty znajdziesz wyzej — NAJLEPSZY — BANK
NAJLEPSZY — BANK DLA INWESTORA (WKLAD WHLASNY 20%) DLA INWESTORA (WKELAD WLASNY 10%)
— SzczegOoty oferty znajdziesz wyzej— NAJLEPSZY — BANK — Szczegoty oferty znajdziesz wyzej — NAJLEPSZY —

DLA INWESTORA (WKEAD WLASNY 20%) BANK DLA INWESTORA (WKLAD WLASNY 10%)
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NAJSZYBSZY (BANK Z NAJSZYBSZYM PROCESEM KREDYTOWYM):

(czas kalendarzowy deklarowany przez bank do uzyskania decyzji kredytowej, wnioski z operatem)

— okoto 8 dniroboczych,

— okoto 12-15 dniroboczych,

— okoto14-16 dniroboczych,

— okoto 24 dniroboczych

BANKI DLA OSOB OSIAGAJACYCH DOCHOD W ,,WALUCIE OBCEJ”

WALUTY KREDYTU

LTV

MAX OKRES
KREDYTOWANIA

MARZA
WARUNKI CENOWE

JAKIE ZRODLA
DOCHODOW SA

ALIOR BANK

EUR, USD

Max. LTV: 74% (dla EUR) i 65% (dla USD)

30 lat

4,1% marza z ubezpieczeniem NWW i 1,00% prowizji, dla
kredytéw z dodatkowym zabezpieczeniem w postaci
cesji praw z polisy ubezpieczenia na zycie (TU EUROPA ze
sktadkq jednorazowq ptatng z géry za 5 lat), kwota max

1 000 000 PLN.

5,1% marza z ubezpieczeniem NWWi 2,00% prowizji, dla
kredytdw bez ubezpieczenia na zycie, kwota max
1 000 000 PLN.

odpowiednik polskiej umowy o prace na czas
nieokreslony

PEKAO SA

USD, NOK, SEK

Max. okres kredytowania: 20 lat (przy 60% LTV) lub 15 lat
(przy 70% LTV)

4,20% - dla klientdéw posiadajgcych/zawierajgcych
umowe o rachunek typu ROR i karte debetowqg

5,90% - dal klientéw bez konta i karty

odpowiednik polskiej umowy o prace na czas
nieokreslony
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AKCEPTOWANE

- raport odpowiednika BIK-u
- wycigg z konta z 3 miesiecy (ostatni miesigc
szczegdtowo plus trzy wptywy wynagrodzenial)
- w przypadku zafrudnienia w UK wymagany dokument
potwierdzajqcy settlement status
UWAGA: Dokumenty w jezyku angielskim nie wymagajqg
ttumaczenia

DOKUMENTY DO
TLEUMACZENIA

DODATKOWE
INFORMACJE

UWAGA:

Bank akceptuje dochody z zagranicy uzyskiwane z tytutu
umowy o prace, jesli spetnione sg tqcznie nastepujgce
warunki:

- minimum 6 regularnych comiesiecznych wptywéw od
pracodawcy z tytutu wynagrodzenia na rachunek
prowadzony w Polsce, w tym
- od co najmniej 3 miesiecy wynagrodzenie wptywa na
rachunek prowadzony w Pekao.

Dopuszcza sie przesuniecia wptywdw miedzy miesigcami
tzn., gdy na poczgtku i na koniec miesigca wptyng
wynagrodzenia odpowiednio za poprzedni i biezqcy
miesigc.

- raport odpowiednika BIK-u
- odpowiednik umowy o prace
- wycigg z konta z 12m
- payslips
- odpowiednik polskiego PIT za ostatni rok

Bank ma sankcje przewidziane wobec niektérych krajow,
na ktére nie moze udzieli¢ kredytu.

Bank bedzie potrzebowat PIT-6w, wiec jesli klient nie
rozlicza sie na podobnych zasadach co w Polsce, to
bank nie udzieli kredytu.

Jedli klient nie rozlicza sie w Polsce, wowczas powinien do
whiosku ztozy¢ o$wiadczenie, ze nie jest zobowigzany do
sktadania deklaracji podatkowych w Polsce, ani za
granicq i ze nie otrzymuje od swojego pracodawcy

rozliczen podatkowych.
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OPROCENTOWANIE STALE — AKTUALNE OFERTY

Ponizej lista aktualnie dostepnych na rynku ofert kredytow z oprocentowaniem statym. Utozylismy jg pod kgtem atrakcyjnosci.

OFERTY DLA NOWYCH WNIOSKOW KREDYTOWYCH LTV 90%:

Santander

KRYTERIA

OKRES
BOWIAZYWANIA

OPROCENTOWANIE
W OKRESIE STALEJ
STOPY

OFERTA BANKU

5lat

Oprocentowanie state ustalane jest przez bank i podawane
tgcznie bez podziatu na marze i stope procentowq.
Jego wysokos¢ jest uzalezniona od poziomu LTV.

Przyktadowe oprocentowanie kredytu:

(kredyt 300k, LTV 920%, konto osobiste z wptywem wynagrodzenia,

prowizja 2,00%)

- 3,80% dla klienta wewnetrznego, (marza po okresie statego
oprocentowania: 2,79%dla klienta Select i 2,99% dla klienta
Standard)

- 3,90% dla klienta zewnetrznego, (marza po okresie statego
oprocentowania: 2,89%dla klienta Select, lub 3,09% dla klienta
Standard)

DODATKOWE INFORMACJE
Dwa miesigce przed zakohczeniem tego okresu
bank poinformuje klienta o dostepnych rodzajach
oprocentowania.
Klient bedzie mégt przedtuzy¢ oprocentowanie state
na kolejny okres
lub wybra¢ oprocentowanie zmienne.

Istnieje mozliwos$¢ uzyskania dodatkowych obnizek
marzy kredytu w zamian za skorzystanie z:
- 0,10 p.p karta kredytowa (z obrotem min 500
zt/mies)
-0,10 p.p ubezpieczenie nieruchomosci z oferty
banku

Po zakonhczeniu okresu obowigzywania
oprocentowania statego przechodzimy na
oprocentowanie zmienne ustalane wg wzoru: marza
z umowy kredytowej + aktualny WIBOR
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WCZESNIEJSZA L
Brak optat za wczesniejszg sptate.

SPLATA
INFORMACJE W okresie obowigzywania statej stopy oprocentowania istnieje
DODATKOWE mozliwosci przejscia na oprocentowanie zmienne!
PeKaO SA.
KRYTERIA OFERTA BANKU
OKRES 5 lat
BOWIAZYWANIA

Oprocentowanie state ustalane jest przez bank i podawane
tqcznie bez podziatu na marze i stope procentowq.
Jego wysokos¢ jest uzalezniona od poziomu LTV.
OPROCENTOWANIE
W OKRESIE STALEJ
STOPY

Przyktadowe oprocentowanie kredytu
(aktualne na dzieh 01.07.2021, LTV powyzej 80% oferta ,,Mieszkam
spokojnie” z ubezpieczeniem CPI i prowizjg 1,25%):

- 3,94%, marza po okresie statego oprocentowania: 2,60%

Pobierana przez pierwsze 3 lata. Jej wysokos¢ to mniejsza z kwot:

WCZESNIEJSZA 3% od nadptacanej kwoty kredytu lub wysokos¢ odsetek, ktére

SPLATA bytyby naliczone od sptaconej przed terminem czesci kredytu.
Po 3 latach nadptaty czesciowe i sptata catkowita sg bezptatne.
INFORMACJE W okresie obowigzywania statej stopy oprocentowania nie ma
DODATKOWE mozliwosci przej$cia na oprocentowanie zmienne.

Zmiana oprocentowania wigze sie z koniecznoscig
zaptaty prowizji w wysokosci 3% kwoty kapitatu
kredytu pozostajgcego do sptaty w dniu
dokonywania zmiany oprocentowania.

DODATKOWE INFORMACJE

Po tym okresie klient moze przejs¢ na
oprocentowanie zmienne lub
ztozy¢ wniosek o zawarcie aneksu (na 30 dni przed
kohcem okresu) przedtuzajgcego oprocentowanie
state na kolejne 5 lat (zgodnie z ofertg banku).

Wysoko$¢ oprocentowania statego publikowana jest
co miesigc na sfronie infernetowej banku.

Po zakonhczeniu okresu obowigzywania
oprocentowania statego przechodzimy na
oprocentowanie zmienne ustalane wg wzoru: marza
z umowy kredytowej + Stopa Bazowa Kredytu
Mieszkaniowego é6M (oparta o WIBOR 6M)
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PKO BP

KRYTERIA

OKRES
BOWIAZYWANIA

OPROCENTOWANIE
W ORESIE STALEJ
STOPY

WCZESNIEJSZA
SPLATA

INFORMACJE
DODATKOWE

OFERTA BANKU DODATKOWE INFORMAC JE
Po uptywie okresu obowigzywania 5-letniej statej
stopy bazowej klient moze ztozy< wniosek o zawarcie
aneksu zmieniajgcego oprocentowanie na state,
zgodnie z ofertg banku.

5 lat

Oprocentowanie state sktada sie z: marzy z umowy kredytowej +
5-letniej statej stopy bazowej ustalanej przez bank (z dnia

wydania Klientowi formularza informacyjnego). Wysokosé stopy bazowe] zmienia sie codziennie

mozna jg sprawdzi¢ na stronie internetowej banku.

Przyktadowe oprocentowanie kredytu: - X
Np. na dzien 01.07.2021 stopa wynosi: 1,49%

(na dzien 01.07.2021, kredyt na 300k, LTV 90% deklarowane
wptywy 3k zt, lokalizacja Warszawal) Po zakonczeniu okresu obowigzywania
) ) L oprocentowania statego przechodzimy na
- 4,17% dla oferty ,,Pakiet Wtasny Kgt Hipoteczny”, prowizja 0,00%, oprocentowanie zmienne ustalane wg wzoru: marza
ubezpieczenie od utraty pacy na 4 lata, marza po okresie statego 7 umowy kredytowej + aktualny WIBOR
oprocentowania: 2,68%)
- 4,45% dla oferty standardowej, prowizja 2,00%, marza po okresie
statego oprocentowania: 2,96%)

Brak optat za wczesniejszg sptate. -

W okresie obowigzywania statej stopy oprocentowania nie
istnieje mozliwosé zawarcia aneksu zmieniajgcego sposdb lub -
warto$¢ oprocentowania ani podwyzszenia kwoty kredytu.
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mBank

KRYTERIA

OKRES
BOWIAZYWANIA

OPROCENTOWANIE
W OKRESIE STALEJ
STOPY

WCZESNIEJSZA
SPLATA

INFORMACJE
DODATKOWE

OFERTA BANKU

5lat

Oprocentowanie state ustalane jest przez bank i podawane
tgcznie bez podziatu na marze i stope procentowq.
Jego wysokos¢ jest uzalezniona od poziomu LTV i segmentu
klienta.

Przyktadowe oprocentowanie kredytu
(aktualne na dzieh 01.07.2021, LTV 90%, oferta "Wtasne m z
okresowo statym oprocentowaniem")

- 4,10% dla klientéw banku z segmentu Intensive, marza po
okresie statego oprocentowania: 2,75%
- 4,35% dla klientéw banku z segmentu Active, marza po okresie
statego oprocentowania: 3,00%
- 4,75% dla klientdw pozostatych klientdw, marza po okresie
statego oprocentowania: 3,40%

Brak optat za wczesniejszg sptate.

W okresie obowigzywania statej stopy oprocentowania nie ma
mozliwosci przejscia na oprocentowanie zmienne.

DODATKOWE INFORMACJE
Po tym okresie na wniosek klienta bank przygotuje
nowq propozycje okresowo statego
oprocentowania na kolejny 5-letni okres.
Klient bedzie mdgt zaakceptowad propozycie lub
wybra¢ oprocentowanie zmienne.

Wysoko$¢ oprocentowania statego publikowana jest
w cenniku banku.

Po zakonhczeniu okresu obowigzywania
oprocentowania statego przechodzimy na
oprocentowanie zmienne ustalane wg wzoru: marza
z umowy kredytowej + WIBOR 3M
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Millennium
KRYTERIA OFERTA BANKU
OKRES 5ot
BOWIAZYWANIA

Oprocentowanie state ustalane jest przez bank i podawane
tgcznie bez podziatu na marze i stope procentowq.
Jego wysokos¢ jest uzalezniona od poziomu LTV.
OPROCENTOWANIE
W OKRESIE STALEJ Przyktadowe oprocentowanie kredytu
STOPY (aktualne na dzieh 01.07.2021, LTV 90%, oferta wariant 2: z kontem
z kartg debetowq, i wptywem wynagrodzenia, prowizja 0%):

- 4,7%, marza po okresie statego oprocentowania: 2,90%

WCZESNIEJSZA

SPLATA Brak optat za wczesniejszg sptate.

INFORMACJE W okresie obowigzywania statej stopy oprocentowania nie ma
DODATKOWE mozliwosci przejscia na oprocentowanie zmienne.

DODATKOWE INFORMACJE
Po tym okresie na wniosek klienta bank przygotuje
nowq propozycje okresowo statego
oprocentowania na kolejny 5-letni okres.
Klient bedzie mégt zaakceptowad propozycje lub
wybraé oprocentowanie zmienne.

Wysoko$¢ oprocentowania statego publikowana jest
co miesigc na stronie internetowej banku.

Po zakonhczeniu okresu obowigzywania
oprocentowania statego przechodzimy na
oprocentowanie zmienne ustalane wg wzoru: marza
z umowy kredytowej + WIBOR 3M
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OFERTY DLA NOWYCH WNIOSKOW KREDYTOWYCH LTV 80%:

Santander

KRYTERIA

OKRES
BOWIAZYWANIA

OPROCENTOWANIE
W OKRESIE STALEJ
STOPY

WCZESNIEJSZA
SPLATA

INFORMACJE
DODATKOWE

OFERTA BANKU

5lat

Oprocentowanie state ustalane jest przez bank i podawane
tgcznie bez podziatu na marze i stope procentowq.
Jego wysokos¢ jest uzalezniona od poziomu LTV.

Przyktadowe oprocentowanie kredytu:

(kredyt 300k, LTV 80%, konto osobiste z wptywem wynagrodzenia,

prowizja 2,00%)

- 3,20% dla klienta wewnetrznego, (marza po okresie statego
oprocentowania: 1,99% dla klienta Select i 2,09% dla klienta
Standard)

- 3,30% dla klienta zewnetrznego, (marza po okresie statego
oprocentowania: 1,99% dla klienta Select, lub 2,19% dla klienta
Standard)

Brak optat za wczesniejszg sptate.

W okresie obowigzywania statej stopy oprocentowania istnieje
mozliwosci przejscia na oprocentowanie zmiennel!

DODATKOWE INFORMACJE
Dwa miesigce przed zakohczeniem tego okresu
bank poinformuje klienta o dostepnych rodzajach
oprocentowania.
Klient bedzie mégt przedtuzy¢ oprocentowanie state
na kolejny okres
lub wybrac¢ oprocentowanie zmienne.

Istnieje mozliwos$¢ uzyskania dodatkowych obnizek
marzy kredytu w zamian za skorzystanie z:
- 0,10 p.p karta kredytowa (z obrotem min 500
zt/mies)
-0,10 p.p ubezpieczenie nieruchomosci z oferty
banku

Po zakohczeniu okresu obowigzywania
oprocentowania statego przechodzimy na
oprocentowanie zmienne ustalane wg wzoru: marza
z umowy kredytowej + aktualny WIBOR

Zmiana oprocentowania wigze sie z koniecznoscig
zaptaty prowizji w wysokosci 3% kwoty kapitatu
kredytu pozostajgcego do sptaty w dniu
dokonywania zmiany oprocentowania.
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BNP Paribas

KRYTERIA

OKRES
BOWIAZYWANIA

OPROCENTOWANIE
W OKRESIE STALEJ
STOPY

WCZESNIEJSZA
SPLATA

INFORMACJE
DODATKOWE

OFERTA BANKU

5lat

Oprocentowanie state ustalane jest przez bank i podawane
tgcznie bez podziatu na marze i stope procentowq.
Jego wysokos¢ jest uzalezniona od poziomu LTV.

Przyktadowe oprocentowanie kredytu
(aktualne na dzieh 01.07.2021, LTV 80%, oferta ,,Oferta Wakacyjna
2021": Konto z kartg debetowq i zasileniem w wysokosci 2500 zt
miesiecznie, ubezpieczenie nieruchomosci z oferty banku,
prowizja 0%, podpisanie umowy kredytowej w ciggu 15 dni
kalendarzowych od dnia uzyskania decyzji):

- 3,.85%, wariant z ubezpieczeniem na zycie i od utraty pracy,
marza po okresie statego oprocentowania: 1,90%
- 4,05%, wariant z ubezpieczeniem na zycie, marza po okresie
statego oprocentowania: 2,10%

Brak optat za wczesniejszg sptate.

W okresie obowigzywania statej stopy oprocentowania nie ma
mozliwosci przejscia na oprocentowanie zmienne.

DODATKOWE INFORMACJE

Po uptywie okresu obowigzywania 5-letnigj statej
stopy bazowej klient moze ztozy¢ wniosek o zawarcie
aneksu zmieniajgcego oprocentowanie na state,
zgodnie z ofertg banku.

Wysoko$¢ oprocentowania statego publikowana jest
w cenniku banku.

Po zakonhczeniu okresu obowigzywania
oprocentowania statego przechodzimy na
oprocentowanie zmienne ustalane wg wzoru: marza
z umowy kredytowej + WIBOR 3M
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PKO BP
KRYTERIA OFERTA BANKU
OKRES 5|t
BOWIAZYWANIA
Oprocentowanie sktada sie z: marzy z umowy kredytowej +
5-letniej statej stopy bazowej ustalanej przez bank (z dnia
wydania Klientowi formularza informacyjnego).
Przyktadowe oprocentowanie kredytu:
OPROCENTOWANIE (na dzien 07.06.2021, kredyt na 300k, LTV 80% deklarowane
W ORESIE STALEJ wptywy 3k zt, lokalizacja Warszawa)
STOPY

- 3,50% dla oferty ,,Pakiet Wtasny Kat Hipoteczny”, prowizja 0,00%,

ubezpieczenie od utraty pacy na 4 lata, marza po okresie statego

oprocentowania: 2,01%)
- 3,81% dla oferty standardowej, prowizja 2,00%, marza po okresie
statego oprocentowania: 2,32%)

WCZESNIEJSZA .
Brak optat za wczesniejszg sptate.

SPLATA
W okresie obowigzywania statej stopy oprocentowania nie
INFORMACJE istnieje mozliwo$é zawarcia aneksu zmieniajgcego sposdéb lub
DODATKOWE ) 1QCEJO Sp

warto$é oprocentowania ani podwyzszenia kwoty kredytu.

DODATKOWE INFORMACJE
Po uptywie okresu obowigzywania 5-letniej statej
stopy bazowej klient moze ztozy< wniosek o zawarcie
aneksu zmieniajgcego oprocentowanie na state,
zgodnie z ofertg banku.

Wysoko$¢ stopy bazowej zmienia sie codziennie,
mozna jg sprawdzi¢ na stronie internetowej banku.
Np. na dzier 01.07.2021 stopa wynosi: 1,49%

Po zakonhczeniu okresu obowigzywania
oprocentowania statego przechodzimy na
oprocentowanie zmienne ustalane wg wzoru: marza
z umowy kredytowej + aktualny WIBOR
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PeKaO SA.

KRYTERIA

OKRES
BOWIAZYWANIA

OPROCENTOWANIE
W OKRESIE STALEJ
STOPY

WCZESNIEJSZA
SPLATA

INFORMACJE
DODATKOWE

OFERTA BANKU

5 lat

Oprocentowanie state ustalane jest przez bank i podawane
tgcznie bez podziatu na marze i stope procentowaq.
Jego wysokos¢ jest uzalezniona od poziomu LTV.

Przyktadowe oprocentowanie kredytu
(aktualne na dzieh 01.07.2021, oferta ,,Mieszkam spokojnie” z
ubezpieczeniem CPI i prowizjq 1,25%):

- 3,74%, marza po okresie statego oprocentowania: 1,99%

Brak optat za wczedniejszq sptate.

W okresie obowigzywania statej stopy oprocentowania nie ma
mozliwosci przejscia na oprocentowanie zmienne.

DODATKOWE INFORMACJE

Po tym okresie klient moze przejs¢ na
oprocentowanie zmienne lub
ztozy& wniosek o zawarcie aneksu (na 30 dni przed
kohcem okresu) przedtuzajgcego oprocentowanie
state na kolejne 5 lat (zgodnie z ofertg banku).

Wysoko$¢ oprocentowania statego publikowana jest
Cco miesigc na stronie internetowej banku.

Po zakohczeniu okresu obowigzywania
oprocentowania statego przechodzimy na
oprocentowanie zmienne ustalane wg wzoru: marza
Z umowy kredytowej + Stopa Bazowa Kredytu
Mieszkaniowego é6M (oparta o WIBOR 6M)



43 | Sfrona

ING

KRYTERIA

OKRES
BOWIAZYWANIA

OPROCENTOWANIE
W OKRESIE STALEJ
STOPY

WCZESNIEJSZA
SPLATA

INFORMACJE
DODATKOWE

OFERTA BANKU

5 lat

Oprocentowanie state ustalane jest przez bank i podawane
tgcznie bez podziatu na marze i stope procentowq.

Przyktadowe oprocentowanie kredytu:
(aktualne na dzieh 01.07.2021, kredyt na 300k, LTV 80%, oferta:
»Wiosna na swoim”)

- 4,04% dla wariantu ,,Lekka rata”, prowizja 1,50%, marza po
okresie statego oprocentowania: 2,05%)

- 4,24% dla wariantu ,,tatwy start”, prowizja 0,00%, marza po
okresie statego oprocentowania: 2,25%)

Brak optat za wczedniejszq sptate.

W okresie obowigzywania statej stopy oprocentowania nie ma

mozliwosci przejscia na oprocentowanie zmienne.

DODATKOWE INFORMACJE

Po tym czasie bank moze zaproponowac nowq
statq stope procentowq, na kolejne 5 lat lub
przechodzimy na oprocentowanie zmienne.

Wysoko$¢ oprocentowania publikowana jest co
tydzien na stronie internetowej banku.

Po zakonhczeniu okresu obowigzywania
oprocentowania statego przechodzimy na
oprocentowanie zmienne ustalane wg wzoru: marza
z umowy kredytowej + aktualny WIBOR
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Millennium
KRYTERIA OFERTA BANKU DODATKOWE INFORMACJE
Po tym okresie na wniosek klienta bank przygotuje
nowq propozycje okresowo statego
Oli=s 5 lat oprocentowania na kolejny 5-letni okres
BOWIAZYWANIA P ny '

Klient bedzie mégt zaakceptowadé propozycje lub
wybraé oprocentowanie zmienne.

Oprocentowanie state ustalane jest przez bank i podawane

tgcznie bez podziatu na marze i stope procentowq. Wysoko$¢ oprocentowania statego publikowana jest
Jego wysokos$¢ jest uzalezniona od poziomu LTV. w cenniku banku.
OPROCENTOWANIE
W OKRESIE STALEJ Przyktadowe oprocentowanie kredytu Po zakohczeniu okresu obowigzywania
STOPY (aktualne na dzien 07.06.2021, LTV 80%, oferta wariant 2: z kontem oprocentowania statego przechodzimy na
z kartg debetowaq, i wptywem wynagrodzenia, prowizja 0%): oprocentowanie zmienne ustalane wg wzoru: marza

z umowy kredytowej + WIBOR 3M
- 3,9%, marza po okresie statego oprocentowania: 2,10%

WCZESNIEJSZA

SPLATA Brak optat za wczesniejszg sptate. -

INFORMACJE W okresie obowigzywania statej stopy oprocentowania nie ma
DODATKOWE mozliwosci przejscia na oprocentowanie zmienne.
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mBank

KRYTERIA

OKRES
BOWIAZYWANIA

OPROCENTOWANIE
W OKRESIE STALEJ
STOPY

WCZESNIEJSZA
SPLATA

INFORMACJE
DODATKOWE

OFERTA BANKU

5 lat

Oprocentowanie state ustalane jest przez bank i podawane
tgcznie bez podziatu na marze i stope procentowq.
Jego wysokos¢ jest uzalezniona od poziomu LTV i segmentu
klienta.

Przyktadowe oprocentowanie kredytu
(aktualne na dzieh 01.07.2021, LTV 90%, oferta "Wtasne m z
okresowo statym oprocentowaniem")

- 3,40% dla klientéw banku z segmentu Intensive, marza po
okresie statego oprocentowania: 2,05%
- 3,60% dla klientdw banku z segmentu Active, marza po okresie
statego oprocentowania: 2,25%
- 3,85% dla klientdw pozostatych klientdw, marza po okresie
statego oprocentowania: 2,50%

Brak optat za wczedniejszq sptate.

W okresie obowigzywania statej stopy oprocentowania nie ma
mozliwosci przejscia na oprocentowanie zmienne.

DODATKOWE INFORMACJE
Po tym okresie na wniosek klienta bank przygotuje
nowq propozycije okresowo statego
oprocentowania na kolejny 5-letni okres.
Klient bedzie mégt zaakceptowadé propozycje lub
wybraé oprocentowanie zmienne.

Wysoko$¢ oprocentowania statego publikowana jest
w cenniku banku.

Po zakohczeniu okresu obowigzywania
oprocentowania statego przechodzimy na
oprocentowanie zmienne ustalane wg wzoru: marza
z umowy kredytowej + WIBOR 3M
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OFERTY DLA ,,PRACUJACYCH” WNIOSKOW KREDYTOWYCH:

PKO BP

= Aby skorzystac¢ nalezy dodatkowo spetni¢ nastepujgce warunki:

whiosek o udzielenie kredytu zostat ztozony po 27 sierpnia 2018 r.

kredyt zostat wyptacony w catosci,

posiadasz zdolnos¢ kredytowq i sptacasz kredyt w terminie,

zostato Ci nie mniej niz 5 lat do konca okresu sptaty kredytu (od dnia zawarcia aneksu).
» Pozostate warunki oferty tozsame z ofertq dla nowych klientéw

ING

*= Aby skorzysta¢ nalezy dodatkowo spetni¢ nastepujgce warunki:
posiadasz kredyt hipoteczny lub budowlano-hipoteczny bez konsolidaciji innych nie mieszkaniowych kredytow,
kredyt zostat uruchomiony przed 21 maja 2018 roku,
do sptaty kredytu pozostato przynajmniej 62 raty.
= Oprocentowanie dla klientéw z aneksem, uzaleznione jest od posiadanych produktéow (oferta od 28.06.2021):
4,39% dla kredytéw bez produktdow dodatkowych
4,29% dla kredytéw z kontem z regularnymi wptywami
4,19% dla kredytéw z kontem z regularnymi wptywami i ubezpieczeniem sptaty kredytu
* Pozostate warunki oferty tozsame z ofertq dla nowych klientéw.
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BNP Paribas

» Kredyty ze oprocentowaniem statym dla ,,pracujgcych” wnioskow bedqg dostepne od 01.07.2021

mBank

=  Whniosek o zmiang oprocentowania ze zmiennego (marza + WIBOR), na okresowo state bedzie dostepny w kanatach
zdalnych, placéwce lub za posrednictwem mlinii. Sktadajgc wniosek, klient bedzie mogt sprawdzié propozycje,
oprocentowania statego na 5 lat, w postaci symulaciji. Dla obecnych klientéw wysoko$é oprocentowania statego
bedzie ustalana indywidualnie, w zaleznos$ci od marzy jaka, klient otrzymat zawierajgc umowe, o udzielenie kredytu.
Zmiana oprocentowania bedzie wymagata zawarcia aneksu.
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KUPUJESZ MIESZKANIE NA KREDYT2 KONIECZNIE SPRAWDZ NASZ KURS
ONLINE | NIE TRAC PIENIEDZY!

Jak kupi¢ mieszkanie na kredyt i ztotych?

Chcesz kupi¢é wymarzonqg nieruchomosé, ale potrzebujesz wesprzec sie kredytem hipotecznym?2 Naucze Cie, jak kupi¢ mieszkanie na kredyt
i zaoszczedzi¢ kilkadziesigt tysiecy ztotych.

Ten kurs to maksimum tresci zamkniete w konkretnych modutach. Wiedza dla oséb cenigcych poczucie panowania nad sytuacjg, komfort
psychiczny i chcgcych uzyskaé mozliwie najlepsze finansowanie swojej nieruchomoscil Wiedza, ktérg tatwo przyswoic i ktérg od razu mozna
zastosowaé w praktyce! Podczas kursu nie tracisz czasu, a dostajesz konkretne
rozwigzania. Otrzymasz know-how ptyngcy z praktyki — jak myslg banki, jakie
obowiqgzujg zasady gry i co zrobi¢, aby za pomocg najlepszego kredytu kupic
wymarzone mieszkanie.

TEN KURS DA MAKSIMUM KORZYSCI DLA OSOB, KTORE:

» chcg kupi¢ nieruchomosé i bedq positkowac sie kredytem mieszkaniowym 7\ TAINA BROK
» chcqg naby¢é wiedze, ktéra przeprowadzi ich szybko i pewnie przez proces \Z/ KREDYT
kredytowy

» chcq wiedzie¢ jak wyglgda proces zakupu mieszkania w kredycie

» chcq zrozumiec jak dziatac¢, aby bank zabiegat o bycie jego klientem

» chcq zaoszczedzi¢ kilkadziesigt tysiecy ztotych na catkowitym koszcie kredytu

__KURS ONLINE _

Kurs mozesz kupi¢ na naszej stronie internetowey:
WWW, .pl


https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
http://www.tajnabrońkredytobiorcy.pl/
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
https://tajnabronkredytobiorcy.pl/kursonline
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INWESTUJESZ NA KREDYT2 NA TO
IWROC SICZEGOLNA UWAGE!

Jedli w dalszym ciggu nie czytate§ mojej ksigzki ,Tajna Bron
Kredytobiorcy” to zachecam Cie do skorzystania ze specjalnego
kuponu rabatowego dla czytelnikow raportu. Chcgc uzyskac rabat

na zakup papierowej wersji ksigzki w wysokosci 15% nalezy przy
zakupie podac kod rabatowy - ,raport”.

C /7
od A doZ

) 4

Na mozesz zapoznac sie rowniez
z darmowym fragmentem mojej ksigzki. © Jesli chcesz sfinansowac
zakup nieruchomosci na kredyt i maksymalnie oszczedzi¢c na tym
procesie, to zdecydowanie pozycja dla Ciebie - dowiesz sie z niej jak
zwiekszac¢ swoje mozliwosci kredytowe, zmniejszac prowizje bankowe,
a takze jak kupowac nieruchomosci na cele inwestycyjne!l

OL/OK

N
>

Lycze przyjemnej lektury! :-)

WWW, Pl

=N
Q
\
i



https://www.tajnabronkredytobiorcy.pl/book
https://www.tajnabronkredytobiorcy.pl/book
https://www.tajnabronkredytobiorcy.pl/book
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PODSUMOWANIE

Jezeli zastanawiasz sie nad zakupem nieruchomaosci
za kredyt lub wzieciem kredytu pod nieruchomosc,

refinansowaniem, konsolidacjq kredytow
pod nieruchomose, ale nie wiesz:

Czy masz zdolnos¢ kredytowq,

Jaka bedzie rata,

Jak skredytowac dang nieruchomosc,

Jak sie za to zabrag,

Nie masz czasu na chodzenie bo bankach,
Szukasz osoby, ktéra zatatwi kredyt za Ciebie,

lub masz inne pytania, pisz / dzwon, chetnie pomozemy!
Nasz Zespot sktada sie z najlepszych posrednikdw
finansowych w Polsce.

Specijalizacja Kredyty Hipoteczne
Obszar dziatalnosci — cata Polska
telefon: +48 503 804 619

e-mail: kontakt@rmkredyty.pl
www.RMKREDYTY.pl
www.TAJNABRONKREDYTOBIORCY .pl

Ronald Szczepankiewicz
Rupert Aleksiejuk

Marek Jackiewicz
Marcin Bubitek
Matgorzata Stowik-Zwiercan
Arkadiusz Fukowski
Agata Skubis

Dorota Popitowska
Karol Owsiany

Weronika Szwankowska
Piotr Oczkowski

Magdalena tyczko-Hataszczyk
Karolina Parowicz
Katarzyna Olszewska
Piotr Firlej

Marcin Kowalski
Monika Owsiany
Monika Korczak
Artur Bajon

Urszula Sztromaijer
Pawet Karkula

Kamil Pensiek


https://www.tajnabronkredytobiorcy.pl/book
mailto:kontakt@rmkredyty.pl
http://www.tajnabronkredytobiorcy.pl/
https://rmkredyty.pl/o-nas

10. WSPOLPRACA

Jezeli pragniesz szybko i sprawnie skontaktowac sie z przedstawicielem RM Kredyty Hipoteczne odpowiedzialnym
za program afiliacyjny oraz wspdtprace z mediami zachecamy do kontaktu:

Rupert Aleksiejuk

Dyrektor ds. Marketingu i PR
+ 48 794 785 249
rupert.aleksiejuk@rmkredyty.pl

Dodatkowo, nasze internetowe biuro prasowe zapewnia zainteresowanym dziennikarzom dostep do aktualnych
komunikatéw i informaciji prasowych, zdje¢ oraz materiatéw fimowych.

i



tel:+%2048%20794%20785%20249
mailto:rupert.aleksiejuk@rmkredyty.pl
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11. GEOWNI PARTNERZY

ASBIRO riewicsd
2 Y LTERNATYWNA SZKOEA BIZNESU r nleWICZ- INWESTOWANIA
e il A ROIWO OSOROWHGO y p B W NIERUCHOMOSCI
- IM. LUDWIGA VON MISESA
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#KlanFinNinja ' SWIAT _
INWESTORA - MzUrl

lliMIESZKANICZNIK -
ZAINWESTOWANILPL OD PODSZEWKI www.KONTESTACJA.COM

W HIERUCHOMOSEO, W ROZWOJ, WRODZINE | pRZEDSI EBIORCZOSC

GOTOWCE
INWESTYCYJNE



http://edukacjainwestowania.pl/szkolenia/inwestowanie-w-nieruchomosci/
http://www.hryniewicz.pl/
http://www.bnipolska.pl/
https://www.asbiro.pl/
https://moniter.pl/
http://mistrzwynajmu.pl/
http://www.bogatyojciec.pl/
http://mzuri.pl/
http://mateuszbrejta.pl/
http://www.wynajmistrz.pl/
http://mieszkanicznikodpodszewki.pl/
http://www.kontestacja.com/
https://swiat-inwestora.pl/
http://www.jakoszczedzacpieniadze.pl

